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CAMARA MUNICIPAL DE MELGAGO RZIP

NOTA JUSTIFICATIVA

O Regulamento da Zona Industrial de Penso, doravante Zona Industrial, ZI ou ZIP, aprovado pelos drgaos
municipais no ano de 1999 encontra-se desajustado da realidade (sobretudo economica) actual.

O mundo cada vez mais globalizado e uma economia cada vez mais volatil impdem que os diversos agentes
de desenvolvimento actuem no sentido de melhor adaptar a competitividade dos seus territérios as
exigéncias da economia global.

Os tempos exigem um maior discernimento nas metas e uma maior flexibilizacdo nos meios para as atingir.
A realidade economico-financeira da Europa, do pais e das regides, imp0e aos gestores publicos fortes
restricdes orgamentais que implicam gerir o erario publico com redobrado critério. Por outro lado, as
empresas atravessam graves dificuldades de acesso ao financiamento; pouca confianca no futuro e algum
receio de investir.

No confronto destas realidades, ou seja, por um lado garantir uma gest&o rigorosa e criteriosa do erario
publico e por outro ir de encontro as legitimas necessidades e anseios dos empresarios, ha-de surgir uma
posicao equilibrada que conforme os interesses em causa, sendo certo que, por definicdo, o interesse
publico ha-de prevalecer sobre o interesse particular.

A ZIP encontra-se praticamente toda ocupada, pelo que as alteragbes que agora se propde, mais do que
imprimir dinamismo na instalagdo de novas empresas, visam permitir que as empresas ja existentes se
possam expandir.

Paralelamente, decorrera uma altera¢éo ao Plano de Pormenor da Zona Industrial, no sentido de viabilizar
a disponibilizagdo, num muito curto prazo, de mais lotes a disponibilizar para venda.

Com a aprovacgéo deste novo Regulamento para a ZIP pretende-se mais flexibilizagdo, mais simplificagéo,
mais investimento e, consequentemente, mais emprego.

O Projecto de Regulamento foi submetido & aprecia¢do das entidades representativas dos interesses em
causa, nomeadamente a Associagdo Industrial do Minho, a Associagdo Comercial e Industrial dos
Concelhos de Moncéo e Melgaco e o Conselho Empresarial dos Vales do Lima e Minho e ainda das
empresas existentes no Pélo Industrial, as quais ndo se pronunciaram.
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CAPITULO |
Disposicgdes iniciais

Artigo 1°
Lei habilitante

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto nos artigos 241.° e nimero 4 do 238.°,
ambos da Constituicdo da Republica Portuguesa, artigo 53° n® 2 alineas a) e i) e artigo 64° n° 1
alineas f) e g) e n.° 7, todos da Lei n® 169/99, de 18 de Setembro, na redacgdo da Lei n.° 5-A/2002,
de 11 de Janeiro.

Artigo 2°
Objecto e ambito

1 — O presente Regulamento aprova as regras para a disponibilizagdo de terreno, propriedade do
Municipio de Melgago na Zona Industrial de Penso, para instalagédo de unidades empresariais,
industriais ou outras € a as regras por que se rege a instala¢do dessas unidades.

2 — Com as necesséarias adaptacdes, o presente Regulamento é igualmente aplicavel a venda de
instalagdes/edificios industriais/comerciais de que o Municipio venha, porventura, a ser proprietario
naquela Zona Industrial.

Artigo 3°
Objectivos

1 — A disponibilizagao de terrenos para instalacdo de unidades empresariais, tem por objectivos:
a) A criagdo de emprego e fixagdo de populagdo activa;
b) Desenvolvimento econémico-social do concelho;
¢) Assegurar o equilibrio urbano do concelho;

2 — Podem ser disponibilizados terrenos para instalagdo ou ampliagao de:

a) Unidades Industriais, como tal definidas e classificadas nos termos das disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis, complementadas com unidades de apoio, destinadas a
armazenamento de matérias-primas e produtos finais ou a servigos, podendo ainda comportar
secgdes de venda;

b) Unidades de apoio a atividade industrial, agricola ou outra, designadamente, destinadas a
armazenamento de matérias-primas e produtos finais, a servigos ou ao comercio;

¢) Oficinas de reparacdo mecanica e outras cuja instalagdo em area urbana seja motivo de conflito,
designadamente pela emisséo de ruidos, fumos, cheiros ou outros;

d) Armazéns, cujo fim de utilizacdo se adeque com os objetivos definidos no presente
Regulamento;

e) Outras actividades, desde que a Camara Municipal considere, em decisdo devidamente
fundamentada, o seu enquadramento nos objectivos do presente Regulamento e o impacto
positivo e relevante na economia do concelho.
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Artigo 4°
Definigdes

1 — Criagdo liquida de emprego: considera-se que existe criagdo liquida de emprego, quando por
incorporacdo do(s) posto(s) de trabalho(s) em analise, se supere a média existente no ano
economico anterior. A média do ano econdmico anterior é, para efeitos do presente Regulamento,
dada pela seguinte expressao:

4
M=) (PT)/4
2

a) M = média
b) PTi = numero de postos de trabalho existentes no final do trimestre i

2 — Prego de referéncia do lote: Valor Patrimonial Tributario (VPT) por metro quadrado (em EUR/m2),
do lote em questao.

CAPITULO II
Infra-estruturas

Artigo 5°
Disponibilizagao das infra-estruturas e ligagées as mesmas

1 — E da responsabilidade do Municipio de Melgaco:

a) A abertura de arruamentos e acessos, bem como a melhoria dos ja existentes, incluindo
pavimentacdes, passeios e estacionamento;

b) Mobilizagéo de terras para regularizagao dos lotes e delimitagdo dos mesmos;
¢) Rede de abastecimento de agua;
d) Rede de aguas residuais domésticas e pluviais;
e) Rede de fornecimento de energia eléctrica;
f) Rede de iluminagéo publica;
g) Rede de infra-estruturas telefonicas;
h) Arborizagéo;
i) Sinalizagao geral.
2 — As ligagBes as redes publicas de infra-estruturas s@o encargos dos estabelecimentos industriais, as

quais deverao ser requeridas as entidades competentes, a quem deverdo ser pagos 0s respectivos
custos de instalagéo, utilizagdo e consumo.

3 — Os lotes que necessitem de alimentagéo eléctrica com poténcia igual ou superior a 50 kVA, deverao
prever a constru¢do de um espago proprio para a construgdo de um PT privativo.

4 — As ligagdes as redes de agua e saneamento basico devem respeitar as normas legais e
regulamentares em vigor — cumprindo os pardmetros técnicos exigiveis —, entre outras:
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a) Regulamento Municipal de Sistemas de Abastecimento de Agua e Drenagem de Aguas Pluviais;
b) Decreto-Regulamentar n.° 23/95 de 23 de Agosto.

5 — Todas as aguas residuais — com excepgao das que apresentem caracteristicas domésticas (casas
de banho, balnearios, lavatérios), as quais podem descarregar directamente na rede publica —, serdo
consideradas industriais e apenas poderdo ser descarregadas na rede publica se cumprirem 0s
parametros legais e regulamentares em vigor e obtiverem autorizacdo prévia dos servigos
municipais.

6 — Os estabelecimentos industriais que prevejam consumos de agua iguais ou superiores a 10 metros
cubicos diérios serdo submetidos a um estudo individualizado de avaliagdo do comportamento da
rede publica e ajustamentos subsequentes, se necessério, ou, como alternativa, complementar as
suas necessidades especificas com captagdo e tratamento proprios, nos termos legais e
regulamentares em vigor.

7 — No caso da deposicao de residuos sélidos, aplica-se o Regulamento Municipal de Residuos Sélidos,
Higiene e Limpeza Publica. Os estabelecimentos industriais, geradores de residuos sélidos poderao,
caso as caracteristicas destes o permitam, acordar com a Camara Municipal a sua recolha,
transporte e destino final; caso contrario serdo eles os responsaveis.

Artigo 6°
Combate a incéndios
1 — O loteamento possui, no espaco publico, diversos hidrantes destinados a combate a incéndios.

2— Se a legislagdo em vigor exigir uma rede predial de combate a incéndios para o respetivo
estabelecimento industrial, a mesma devera ser implantada separadamente da rede predial de
“consumo” e possuir um contador préprio para controlo do consumo.

3 — Se arede predial de “consumo’ tiver capacidade para abastecer a rede enunciada no ponto anterior,
pode a mesma estar interligada.

4 — Em tudo que & omisso aplica-se o Regulamento Municipal de Sistemas Abastecimento de Agua e

de Drenagem de Aguas Residuais e Decreto Regulamentar n.° 23/95 de 23 de Agosto..

CAPITULO 1Il
Disponibilizagdo de terreno ou instalagdes

Artigo 7°
Disponibilidade

A Camara Municipal manteréd devidamente actualizada no seu Portal Municipal, a informagéo
referente aos terrenos para disponibilizagdo nos termos do artigo seguinte.
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Artigo 8°
Formas de disponibilizagao do terreno

1 — O Municipio de Melgaco disponibilizara, mediante candidatura efectuada nos termos do presente
Regulamento, terreno, sobre o qual detenha direitos que Iho possibilitem, para o desenvolvimento
de actividade econdmica enquadravel no Artigo 3°, através de venda directa definitiva.

2 — A disponibilizagao de terreno seré sempre onerosa.
Artigo 9°
Procedimento

1— A venda directa processar-se-a4 através de candidatura do interessado, sendo os terrenos
disponibilizados ao concorrente que obtiver maior pontuagao, nos termos dos numeros seguintes.

2 — As candidaturas estdo abertas em permanéncia, havendo analises trimestrais das candidaturas em
bolsa, de acordo com o artigo seguinte, e sem prejuizo do seu numero 3.

3 — Néo existe numero minimo de candidaturas para se proceder a analise das mesmas, dentro dos
periodos estabelecidos no artigo seguinte.

4 — Quando, no periodo de analise de candidaturas, apenas existir uma candidatura em bolsa, a mesma
devera obter pontuagao igual ou superior a 9,5 valores para ser considerada elegivel.
Artigo 10°

Bolsa de Candidaturas

1 — Sera constituida uma bolsa de candidaturas, em regime de abertura continua, que se organizara do
seguinte modo:

Periodo de apresentacéo de candidaturas Andlise das candidaturas
01 de Janeiro a 31 de Margo 01 a 30 de Abril

01 de Abril a 30 de Junho 01 a 31 Julho

01 de Julho a 30 de Setembro 01 a 31 Outubro

01 de Outubro a 31 de Dezembro 01 a 31 Janeiro

2 — A Camara Municipal analisara os pedidos em fungao das condigbes apresentadas, de acordo com
0 Artigo 12°.

3 — Se, em presenga de um projecto de relevante interesse para a economia local, devidamente
reconhecido como tal pela Camara Municipal e que cumpra, pelo menos os parametros referidos
nas alineas seguintes, podera proceder-se a analise da respectiva candidatura dentro dos periodos
estabelecidos para a apresentagdo das mesmas, sem necessidade de aguardar pelo periodo de
andlise correspondente:

a) Criacao liquida de emprego de, pelo menos, 10 trabalhadores;
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b) Enquadramento da actividade nos objectivos estratégicos do concelho, elevado grau de
inovagéo tecnologica, elevado nivel de valor acrescentado da actividade a desenvolver e forte
coeréncia técnica da prépria candidatura.

Artigo 11°
Instrucao e decisdo das candidaturas

1 — As candidaturas s&o apresentadas em formulario préprio a disponibilizar pelos servigos Municipais,
dirigido ao Sr. Presidente da Camara Municipal de Melgago, do qual devera constar:
a) Nome/Designagéo social do requerente/candidato;
b) NIF/NIPC;
¢) Actividade que pretende exercer no lote a adquirir/locar;
d) Identificagdo do lote(s) que pretende adquirir;
e) Valor proposto para a compra definitiva;
f) Project Finance do investimento, devidamente fundamentado;
g) Meméria descritiva detalhada da actividade a exercer, nomeadamente:
i)  Postos de trabalho a criar e/ou a manter;
i)  Produtos a fabricar e/ou comercializar;
If

\Y

)
)
) Tipos de matérias-primas utilizadas, se aplicavel;

) Tipos de residuos produzidos, pré-tratamentos associados e destino a dar aos mesmos,
se aplicavel;

v)  Todos os elementos que o requerente considere pertinentes para melhor entendimento
do pedido.

2 — Os servigos municipais, tendo por base a informagéo apresentada e os critérios do artigo seguinte,
elaboram um relatério preliminar, que devera ser aprovado pelo Presidente da Camara Municipal,
com a proposta de decisado fundamentada, o qual submetem a audiéncia prévia dos interessados
nos termos do CPA.

3 — Decorrida a audiéncia prévia, é elaborado o relatério final, cuja aprovagdo compete ao 6rgéo
Municipal competente nos termos da Lei. Se da audiéncia prévia resultar altera¢do da ordenag&o
das candidaturas, havera lugar a produgdo de um segundo relatorio preliminar, procedido de nova
audiéncia prévia, nos termos do nimero anterior.

4 — Depois de dado conhecimento aos interessados da decis&o final é assinado o contrato de compra e
venda, cuja outorga s6 podera ter lugar apds a apresentagao definitiva das garantias que se mostrem
devidas.

Artigo 12°
Critérios de analise das candidaturas

1 — Salvo dispensa fundamentada em razbes de interesse relevante para a economia local por parte da
Camara Municipal, ou salvo os casos previstos no Artigo 19°, é condicdo para a aquisicdo de
terrenos na zona industrial:

a) No caso de empresas nacionais, ter sede fiscal no concelho de Melgago;
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b) No caso de empresas sediadas num pais terceiro, criar uma filial com sede fiscal no concelho
de Melgago.

2 — Na andlise das candidaturas, cada variavel é avaliada de 0 a 20, tendo em conta os seguintes
critérios, cuja ponderacao se indica:
a) Criacao liquida de emprego: 60%
b) Enquadramento da actividade nos objectivos estratégicos do concelho, grau de inovagao

tecnolégica, nivel de valor acrescentado da actividade a desenvolver e coeréncia técnica da
candidatura:30%

¢) Solidez técnica, econdmica e financeira do projecto 10%
Artigo 13°
Avaliagédo das candidaturas
A avaliagéo das candidaturas compete a um juri, nomeado pelo Presidente da Camara Municipal.
Artigo 14°
Pregos

1 — O prego, por metro quadrado, é definido como se segue:

Criacdo liquida de emprego Preco m2 venda (em EUR)
0-5 Postos Trabalho 20, 00
6-10 Postos de trabalho 10, 00
11-19 Postos de Trabalho 3,00
= 20 Postos de Trabalho 1,00
CAPITULO IV
Onus
Artigo 15°
Ambito

O presente capitulo tem por objectivo e ambito delimitar e definir os 6nus a que fica sujeito o
comprador dos lotes e os casos em que se pode deles desonerar.

Artigo 16°
Onus gerais

1 — Durante os primeiros 5 anos decorridos da assinatura da escritura de compra-e-venda, nédo é
permitida a alienagéo ou transmissdo sob qualquer forma ou titulo dos lotes adquiridos, onerar ou
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vender o objecto do respectivo contrato, sem o consentimento expresso e escrito da Camara
Municipal.

2 — A Camara Municipal apenas podera consentir a transmissao, se verificado o integral cumprimento
do presente Regulamento e a transmissdo nédo cause, ou ndo seja susceptivel de causar, dano
grave ao interesse publico, nomeadamente;

a) Que as unidades a vender estejam em laboragdo e mantenham, para futuro, os critérios que
levaram a elegibilidade/classificagdo do projecto inicial;

b) Em caso de ocorréncia de motivo superveniente imprevisivel que torne inviavel o projecto tal
como foi concebido;

3 — Se o promotor necessitar de constituir garantia real sobre o lote adquirido, a Camara Municipal deve
autorizar expressamente a sua constituicao, confrontando a compatibilidade do disposto no presente
Regulamento com as condigdes da garantia a prestar.

4 — Avenda do lote, para la do prazo estabelecido no nimero 1, fica sempre sujeita a autorizagéo prévia,
expressa e escrita por parte da Camara Municipal. Em caso de néo autorizagao, a decisdo deve ser
especialmente fundamentada. Esta obrigagdo ndo pode ser afastada.

5 — Em especial nas decisdes a que se referem os nimeros anteriores, a Camara Municipal decidira em
funcdo do caso concreto, adequando a sua decisdo, em especial, aos principios da transparéncia,
da concorréncia, da igualdade e da proporcionalidade.

Artigo 17°
Onus por beneficio de bonus por PT criado

1 — O promotor obriga-se a manter o nimero de PT candidatados, por um prazo de 5 anos.

2 — Para esse efeito, faz prova junto do Municipio de Melgago da manuteng&o do numero regulamentar
de PT, mediante a apresentagao dos documentos que o Municipio solicite, os quais podem ser:

a) Declaragdo Mensal de Remuneragdes (DMR) a apresentar mensalmente a Autoridade
Tributaria e Aduaneira (AT) e a Segurancga Social (SS);

b) Declaragdes sobre compromisso de honra;
¢) Recibos de vencimento.

3 — A data para efeitos de inicio de contagem dos prazos previstos no presente artigo é a da obtengao
do titulo valido de abertura.

Artigo 18°
Reversao do lote a favor do Municipio

1 — Havera reversdo sem direito a indemnizagao a contraparte, a favor do Municipio de Melgago, da
propriedade do lote e das eventuais benfeitorias nele operadas:

a) Em caso de incumprimento do estatuido no Artigo 17°, podendo o proprietario ser pré-avisado
até duas vezes antes da deciséo final;

b) Em caso de incumprimento do contrato de compra e venda e/ou do presente Regulamento;
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¢) Em caso de n&o obten¢do da autorizacdo de utilizagdo nos prazos legais ou contratuais por
motivos que sejam, possam, ou devam ser imputéveis ao promotor;

d) Em caso de n&o obtencdo da licenga industrial ou outra aplicavel, nos prazos legais ou
contratuais e por motivos que sejam, possam, ou devam ser imputaveis ao promotor;

e) Em caso de néo iniciar a laborag&o decorridos até 2 meses ap6és a obtengao do titulo valido de
abertura.

Artigo 19°
Substituigdo de onus

1 — Sem prejuizo do numero 4 do Artigo 16°, o detentor do lote adquirido pode ficar livre dos demais
dnus e encargos previstos no presente capitulo se:

a) No momento da aquisicdo do lote e desde que o preveja na candidatura, pagar o prego de
referéncia do lote (o preco de referéncia do lote, equivale ao Valor Patrimonial Tributario/m2);

b) A todo o tempo, pagando ou prestando caugdo pela diferenca nominal entre o prego de
referéncia do lote e o valor pago na altura da aquisi¢&o.

CAPITULO V
Instalacéo

Artigo 20°
Contratualizagao

1 — Uma vez emitida a deciséo final de atribui¢&o do lote, observa-se o seguinte:

a) No prazo maximo de 10 dias Uteis apos a comunicagao oficial de atribui¢do do lote, o adquirente
efectuard o pagamento correspondente a 50% do valor devido, de cuja boa cobranga sera
emitido o respectivo comprovativo;

b) No prazo maximo de 30 dias contados da emiss&o do documento comprovativo do pagamento,
a que se refere a alinea anterior, o promotor daréa inicio ao processo de licenciamento, nos
termos da legislagdo aplicavel ao caso concreto;

¢) Com o deferimento do pedido de licenciamento e emiss&o do respectivo alvara, o promotor sera
notificado para a outorga da escritura definitiva de compra-e-venda e pagamento dos restantes
50% do valor devido.

d) No prazo méximo de 20 dias apds a emisséo do alvard de obras, o promotor dara inicio as
mesmas e dispora do prazo constante na respectiva licenga para a sua conclusao;

e) No prazo maximo de 10 dias ap6s a conclus&o das obras, o promotor requer a autorizagéo de
utilizagéo;

f) O promotor dispde do prazo legal ou, na falta deste, do prazo de 20 dias a partir da emissao da
autorizagéo de utilizagao, para obter o titulo valido de abertura junto da entidade competente.

2 — Os prazos referidos no nimero anterior podem ser prorrogados e/ou adaptados pela Camara
Municipal, em fungdo da complexidade da actividade a instalar, a pedido devidamente
fundamentado do promotor.
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3 — Se 0 pedido de licenciamento for indeferido, proceder-se-a a uma reunio entre as partes, para
tecnicamente ultrapassar os motivos de indeferimento. Em caso de os mesmos serem insanaveis
por motivo que as partes pudessem conhecer ou ndo devessem ignorar a data da decisdo de
atribuicao do lote, é revogada a deciséo de atribuigao do lote e ha lugar a restitui¢do dos valores ja
pagos a titulo de adiantamento, devendo ser exarado e outorgado documento legal comprovativo
do facto.

4 — O incumprimento contratual em geral e dos prazos legais ou contratuais em especial, por motivos
imputaveis ao promotor ou que 0 mesmo pudesse ou devesse evitar, constitui causa de revogacéo
da decis&o de atribuicdo do lote e 0 adquirente perdera, a favor do Municipio, todos os valores que
ja Ihe houver pago.

Artigo 21°
Licenciamento

1 — O licenciamento das edificagdes segue o disposto no RIUE em conjugacdo com o licenciamento da
actividade previsto na legislagéo aplicavel ao caso concreto.

2 — A edificacdo das instalagdes necessarias devera respeitar todos os IGT em vigor no Municipio de
Melgago, em especial o Plano de Pormenor da Zona Industrial de Penso.

3 — Alinstalacdo e a exploragéo da respectiva actividade devera sujeitar-se — sem excepg¢des especiais
decorrentes do presente Regulamento — as normas legais que directa ou indirectamente Ihe sejam
aplicaveis.

CAPITULO VI
Disposic¢des finais e transitorias

Artigo 22°
Norma revogatéria

E revogado o anterior Regulamento da Zona Industrial de Penso e quaisquer normas
regulamentares do Municipio que conflituem com o disposto no presente Regulamento.
Artigo 23°
Casos omissos
Em tudo o que for omisso, a Camara Municipal decidira, em fun¢do das normas legais e
regulamentares aplicaveis ao caso concreto.
Artigo 24°

Entrada em vigor e produgao de efeitos

1 — O presente Regulamento entra em vigor e produz efeitos a partir da data da sua publicagéo nos
termos legais.
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2 — As normas prescritas no presente Regulamento apenas afectam as relagfes iniciadas apds a sua
entrada em vigor, excepto se, em acordo devidamente registado nos termos legais, as partes
acordarem submeté-las a disciplina do novo Regulamento.
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