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NOTA JUSTIFICATIVA

Desde a aprovagdo dos Regulamentos de Organizagao e Exploragdo dos diversos edificios municipais e,
mais tarde na mesma linha, do Regulamento Municipal de Locag&o de Espagos Publicos Municipais, que
agora se revoga, que vinha sendo pratica neste Municipio a atribuicdo desses mesmos espagos mediante
o procedimento de negociagdo com publicagdo prévia de anuncio, previsto no Regime Juridico do
Patrimoénio Publico Imobiliario, o Decreto-Lei n.° 280/2007 de 7 de Agosto, com vista ao seu arrendamento.

As disposicdes do DL 280/2007 sobre a gestdo do dominio publico aplicam-se directamente as autarquias
locais (cf. artigo 1.%/1/a)). O regime juridico da gestdo dos bens imdveis do dominio privado apenas se
aplica directamente ao Estado e aos institutos publicos (cf. artigo 1.%/1/b)).

Neste contexto, o procedimento previsto para os iméveis do dominio privado do Estado, negociagdo com
publicagdo prévia de anuncio néo esta a ser bem percepcionado pelos agentes do sector privado, pelo que
urge encontrar uma solugdo que garanta uma melhoria dessa percepgdo, sem colocar em causa a
transparéncia dos procedimentos. Desde logo, as autarquias locais gozam do principio da autonomia
financeira que se consubstancia na existéncia de «patriménio e finangas prdprios» (cf. n.° 1 do artigo 3° da
Lei das Financas Locais — LFL). Esta autonomia assenta, designadamente, nos poderes que s&o atribuidos
aos 6rgdos autarquicos de, nomeadamente, «gerir o seu proprio patrimoénio, bem como aquele que lhes
esteja afecto» (cf. alinea f) do n.° 2 do artigo 3.° da LFL). Por fim, a alinea g) do artigo 10.° da LFL estipula
como receita municipal aquela proveniente do «rendimento de bens proprios». Deste modo, o Municipio
goza de autonomia para (re)definir as regras de gestao do patriménio do seu dominio privado.

Prop0e-se, portanto, que as ocupagdes onerosas do dominio privado continuem a ser feitas ao abrigo da
figura do arrendamento, cujas vantagens s&o varias, (a possibilidade de renovacgdes automaticas do
contrato, eliminando/reduzindo os custos de contexto para a administragdo local e para as préprias
empresas; maior utilizacdo dos espagos e maior seguranga juridica para o préprio Municipio; processo mais
claro e transparente para 0 municipefinquilino.). No entanto, ao procedimento pré-contratual propde-se que
se apliquem as regras do concurso publico.

A melhor fonte normativa nesta matéria €, actualmente, o Cédigo dos Contratos Publicos. Dai que o
procedimento que aqui se propde seja, grosso modo, o procedimento previsto no CCP, ficando este
normativo como supletivo de eventuais omissdes do presente regulamento.
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CAPITULO |
Generalidades

Artigo 1°
Lei habilitante

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto nos artigos 241.° e nimero 4 do 238.°,
ambos da Constituicdo da Republica Portuguesa, alinea f) do numero 1 do artigo 64.° e n.° 7 do artigo
64.°, ambos da Lei n.° 169/99 de 18 de Setembro, na redacgéo conferida pela Lei 5-A/2002 de 11 de
Janeiro, do estipulado na Lei das Finangas Locais, Lei n.° 2/2007 de 15 de Janeiro e ainda de
harmonia com o artigo 126° do Decreto-Lei n.° 280/2007 de 7 de Agosto.

Artigo 2°
Objecto e ambito

1 — O presente regulamento destina-se a regular as normas a que fica sujeita a locagdo de iméveis do
dominio privado do Municipio de Melgago.

2 — O presente regulamento aplica-se a todos 0s espagos que néo estejam especialmente previstos em
regulamentacdo propria dos edificios onde os espagos estejam instalados ou cujos regulamentos
remetam para o presente Regulamento.

Artigo 3°
Natureza da locagao
Os espagos imoveis serdo objecto de contrato de arrendamento, segundo as normas do direito civil,

com as especificidades previstas no artigo 126.° do Decreto-Lei n.° 280/2007 de 7 de Agosto e no
presente regulamento.

CAPITULO Il
Do procedimento

Seccao |
Das formas de atribuigdo

Artigo 4°
Regra geral

1 — Sem prejuizo do artigo seguinte, os espagos a arrendar, seréo objecto de concurso publico, nos
termos do presente Regulamento.

2 — A renda proposta nédo podera ser inferior ao valor da base minima, constante do anexo a que se
refere o Artigo 34°.
Artigo 5°
Regra especial - ajuste directo

1 — O espago a arrendar podera ser atribuido por ajuste directo, apenas nos seguintes casos:
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a) Quando o concurso publico realizado para atribuicdo do espago em causa, ha menos de 6
meses, tenha ficado deserto;

b) Por razbes imperiosas e de manifesto interesse publico, devidamente justificadas e aprovadas
pela Camara Municipal;

¢) No caso e nos termos previstos no numero 2 do Artigo 28°.

2 — Nestes casos o programa de procedimento € substituido por um convite a apresentagio de
propostas e por um caderno de encargos simplificado onde se incluam condi¢des minimas a garantir
pelo adjudicatério ou, no caso da alinea c¢) do niumero anterior, por um convite nos termos do nimero
3 do Artigo 28°.

Seccao ll
Concurso publico

Artigo 6°
Fases e pegas do procedimento

1 — A atribuicdo dos espagos por concurso publico prevé as seguintes fases:
a) Publicagdo de andncios;
b) Fase de candidaturas;
¢) Abertura publica das propostas;
d) Andlise de propostas;
e) Audiéncia prévia;
f) Decis@o de adjudicacéo.

2 — O anuncio contém obrigatoriamente:
a) Espaco ou espagos a concurso;
b) Data limite de apresentacdo das candidaturas, a qual nunca seré inferior a 10 dias Uteis;
¢) Local onde podem ser obtidas as pegas procedimentais e respectivo custo se existir.

3 — As pecas procedimentais do concurso publico, além do anuncio que visa dar-lhe publicidade, sao:
a) Programa de procedimento;
b) Caderno de encargos.

4 — O programa de concurso poderd conter matérias ndo especialmente previstas no presente
regulamento que com ele néo conflituem e desde que ndo tenham por efeito impedir, restringir ou
falsear a concorréncia.

Artigo 7°
Programa de concurso

1 — O programa do concurso publico deve indicar, sem prejuizo de outros:
a) A identificagdo do concurso;
b) A entidade adjudicante;

¢) O 6rgéo que tomou a decisdo de locar 0 espago €, no caso de esta ter sido tomada no uso de
delegac&o ou subdelegagéo de competéncia, a qualidade em que aquele decidiu, com mengao
das decisdes de delegacdo ou subdelegacéo e do local da respectiva publicagao;

d) O 6rgdo competente para prestar esclarecimentos e o respectivo contacto a ser usado para o
efeito;
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e) Os documentos de habilitagdo, directamente relacionados com o objecto do contrato a celebrar;

f) O prazo para a apresentagdo dos documentos de habilitagéo pelo adjudicatario, bem como o
prazo a conceder pelo Municipio para a supressdo de irregularidades detectadas nos
documentos apresentados que possam levar a caducidade da adjudicagéo;

g) Os documentos que constituem a proposta e a lingua em que podem ser redigidas;

h) O prazo para apresentagao das propostas, com indica¢do do dia e hora;

i) O prazo de manutengéo das propostas, o qual ndo pode ser inferior a 90 dias;

j) O modelo de avaliagdo das propostas, explicitando claramente os factores e os eventuais
subfactores relativos aos aspectos da execugdo do contrato a celebrar submetidos a
concorréncia pelo caderno de encargos, os valores dos respectivos coeficientes de ponderagao
e, relativamente a cada um dos factores ou subfactores elementares, a respectiva escala de
pontuacdo, bem como a expressao matematica ou o conjunto ordenado de diferentes atributos
susceptiveis de serem propostos que permita a atribui¢do das pontuagdes parciais;

k) O valor e 0 modo de prestacdo da caugao, se a ela houver lugar;

1) A possibilidade de adopgédo de um ajuste directo, nos termos e nos casos previstos no nimero 1
do Artigo 5°;

2— As normas do programa do concurso prevalecem sobre quaisquer indicacdes constantes dos
anuncios com elas desconformes.

Artigo 8°
Caderno de Encargos

1 — O caderno de encargos ¢ a pega do procedimento que contém as clausulas a incluir no contrato.

2 — As clausulas do caderno de encargos relativas aos aspectos da execugdo do contrato submetidos
a concorréncia podem fixar os respectivos parametros base a que as propostas estio vinculadas.

3 — Os parametros base referidos no nimero anterior podem dizer respeito a quaisquer aspectos da
execugao do contrato, tais como o prego a pagar ou a receber pelo Municipio, a sua revisao, o prazo
de execugao das prestagdes objecto do contrato ou as suas caracteristicas técnicas ou funcionais,
e devem ser definidos através de limites minimos ou maximos, consoante os casos, sem prejuizo
dos limites resultantes das vinculagGes legais ou regulamentares aplicaveis.

4 — O caderno de encargos pode também descrever aspectos da execugdo do contrato ndo submetidos
a concorréncia, nomeadamente mediante a fixacdo de limites minimos ou maximos a que as
propostas estdo vinculadas.

5 — Os aspectos da execugdo do contrato constantes das clausulas do caderno de encargos podem
dizer respeito a condigbes de natureza social ou ambiental relacionadas com tal execugéo.
Artigo 9°
Publicidade
Sem prejuizo de outras, da abertura do concurso publico far-se-& publicidade nos locais
consuetudinarios com afixagdo de editais e no Portal Municipal.
Artigo 10°

Esclarecimentos e rectificagao das pecas de procedimento

1 — Os esclarecimentos necessarios a boa compreenséo e interpretagdo das pegas do procedimento
devem ser solicitados pelos interessados, por escrito e por transmisséo electrénica de dados, no
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primeiro ter¢o do prazo fixado para a apresentagdo das propostas, para o enderego indicado no
programa de concurso.

2 — Os esclarecimentos a que se refere o nimero anterior séo prestados por escrito e por transmisséo
electrénica de dados, pelo juri, até ao termo do segundo ter¢o do prazo fixado para a apresentagao
das propostas.

3 — O Municipio de Melgago pode proceder a rectificacdo de erros ou omissdes das pegas do
procedimento nos termos e no prazo previstos no numero anterior.

4 — Os esclarecimentos e as rectificagdes referidos nos nimeros anteriores devem ser disponibilizados
no Portal Municipal e juntos as pegas do procedimento que se encontrem patentes para consdulta,
devendo todos os interessados que as tenham adquirido ser imediatamente notificados desse facto.

5 — Os esclarecimentos e as rectificacdes referidos nos n.%s 1 a 3 fazem parte integrante das pegas do
procedimento a que dizem respeito e prevalecem sobre estas em caso de divergéncia.

Artigo 11°
Consulta e fornecimento das pegas de procedimento

1 — O programa do concurso e o caderno de encargos devem estar disponiveis nos servigos da Camara
Municipal, para consulta dos interessados, desde o dia da publicacdo do anuncio até ao termo do
prazo fixado para a apresentagéo das propostas.

2 — As pecas do concurso devem ser, ainda, integralmente disponibilizadas na pagina electronica
utilizada pelo Municipio de Melgago, o Portal Municipal.

3 — A disponibilizacdo das pegas do concurso a que se refere 0 nimero anterior pode depender do
pagamento a entidade adjudicante de uma taxa adequada, nos termos do Regulamento de
Liquidag&o e Cobranga de Taxas e Outras Receitas Municipais e ndo é reembolsavel.

4 — Os servicos da entidade adjudicante devem registar 0 nome e o enderego electrénico dos
interessados que adquiram (ainda que de forma gratuita) as pegas do concurso.

5 — A aquisi¢do das pecas do concurso ndo constitui, em caso algum, condi¢do de participagdo no
mesmo.

6 — Quando, por qualquer motivo, o programa do concurso ou o caderno de encargos néo tiverem sido
disponibilizados, nos termos do disposto no n.° 2, o prazo fixado para a apresentagao das propostas
deve ser prorrogado, a pedido dos interessados, no minimo por periodo equivalente ao do atraso
verificado.

7 — A deciséo de prorrogagao prevista no nimero anterior cabe ao 6rgéo competente para a decisdo de
locar 0 espago e deve ser junta as pegas do procedimento e notificada a todos os interessados que
as tenham adquirido, publicando-se imediatamente aviso daquela decis&o, nos mesmos termos em
que foi publicitado o antincio do procedimento.

Artigo 12°
Impedimentos

N&o podem ser candidatos, concorrentes ou integrar qualquer agrupamento, as entidades que se
encontrem nalguma das situacdes previstas no artigo 55.° do Codigo dos Contratos Publicos, bem
como aquelas que apresentem dividas para com o Municipio de Melgago, ou cujos representantes
legais ou membros dos corpos gerentes tenham dividas para com 0 mesmo.
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Artigo 13°
Proposta

1 — Proposta é o documento onde o concorrente manifesta a vontade e os termos em que se propde
arrendar o espago a concurso e deve conter todos os atributos exigidos pelas pegas do
procedimento e pelo presente Regulamento, incluindo eventuais benfeitorias que o concorrente se
proponha levar a cabo.

2 — Até ao termo do prazo fixado para a apresentacdo das propostas, os interessados que ja as tenham
apresentado podem retira-las, bastando comunicarem tal facto & entidade adjudicante.

3 — O exercicio da faculdade prevista no nimero anterior ndo prejudica o direito de apresentagdo de
nova proposta dentro do prazo fixado para o efeito.

Artigo 14°
Recepgéo das candidaturas

1 — A candidatura é formalizada em formulario préprio, a disponibilizar pelos servigos municipais, € nos
termos a especificar no programa de concurso e nos nimeros seguintes.

2 — No formulério de candidatura no sdo pedidos, em caso algum, quaisquer atributos da proposta.

3 — As propostas sdo entregues de forma separada e em simultdneo com os demais documentos que
instruem a candidatura, em fasciculos indecomponiveis, preferencialmente encadernados, com
todas as suas paginas numeradas e rubricadas pelo concorrente.

4 — Os documentos solicitados no formulario de candidatura, que ndo a proposta, sdo acondicionados
num invélucro, opaco e fechado, em cujo rosto deve ser aposta a expresséo «Candidatura» seguida
da identificagdo do concurso.

5 — A proposta deve ser acondicionada num invélucro, opaco e fechado, em cujo rosto deve ser aposta
a expressao «Proposta» e a identificagdo do concurso.

6 — Os invélucros referidos nos dois numeros anteriores sdo igualmente acondicionados num outro
invélucro opaco e fechado, em cujo rosto deve ser aposta a identificagdo do concurso.

7 — No momento da entrega da documentacdo referida nos nimeros anteriores deve ser emitido um
recibo de entrega, mencionando a data e a hora da recepgéo da mesma.

Artigo 15°
Acto publico de abertura das propostas

1 — O juri, no dia imediato ao termo do prazo fixado para a apresentacdo das candidaturas, procede a
abertura, em acto publico, das mesmas:

a) Numera sequencialmente as candidaturas entregues e rubrica os respectivos involucros e a
documentagéo neles insita;

b) Verifica, em relagéo a cada candidatura, se a documentagéo solicitada foi entregue, habilitando
0s concorrentes;

2 — O juri conduz os trabalhos e lavra acta de tudo quanto se passar, a qual deve ser assinada por todos
0s membros do juri presentes.
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Artigo 16°
Juri

1 — Os procedimentos previstos no presente regulamento séo conduzidos por um juri, designado pelo
6rgéo competente para a decisao de locar o espago, composto, em nimero impar, por um minimo
de trés membros efectivos, um dos quais presidira, e dois suplentes.

2 — Os titulares do 6rgdo competente para a decisdo de locar 0 espago podem ser designados membros
do juri.

3 — A designacao do juri devera garantir uma equipa multidisciplinar capaz de analisar tecnicamente as
propostas nos seus atributos mais importantes ou determinantes na escolha do arrendatario.

4 — O érgao competente para a decisao de locar 0 espago pode nomear o juri para um conjunto de
procedimentos ou por um determinado periodo de tempo.

Artigo 17°
Funcionamento do juri

1 — O juri do procedimento inicia o exercicio das suas fungdes no dia util subsequente ao do envio do
anuncio para publica¢do ou do convite.

2 — O juri s6 pode funcionar quando o nimero de membros presentes em cada reunido corresponda ao
numero de membros efectivos nomeados.

3 — As deliberagdes do juri, que devem ser sempre fundamentadas, séo tomadas por maioria de votos,
néo sendo admitida a abstencéo.

4 — Nas deliberagdes em que haja voto de vencido de algum membro do jdri, devem constar da acta as
razdes da sua discordancia.

5 — O juri pode designar um secretario de entre o pessoal dos servigos da Camara Municipal, com a
aprovacao do respectivo dirigente maximo.

6 — Quando o considerar conveniente, o 6rgéo competente para a decis@o de locar o0 espago pode
designar peritos ou consultores para apoiarem o juri do procedimento no exercicio das suas funcoes,
podendo aqueles participar, sem direito de voto, nas reunides do juri.

Artigo 18°
Competéncia do jari

1 — Compete nomeadamente ao juri:
a) Proceder a apreciagédo das candidaturas;
b) Proceder a apreciagéo das propostas;
¢) Elaborar os relatérios de analise das candidaturas e das propostas;
d) Prestar os esclarecimentos solicitados nos termos do Artigo 10°.

2 — Cabe ainda ao juri exercer a competéncia que lhe seja delegada pelo 6rgéo competente para a
deciséo de locar o espago, ndo lhe podendo este, porém, delegar a competéncia para a decisdo de
adjudicacao.
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Artigo 19°
Avaliagéo das propostas

1 — No dia seguinte ao do acto publico, o juri procede a analise das propostas, nos termos das pecas
de procedimento e do presente Regulamento.

2 — A Pontuacdo Final é, para todos os efeitos, arredondada para a unidade, nos termos gerais das
regras do arredondamento.

3 — N&o sera, portanto, em caso algum, usado como critério de desempate em termos de Pontuagdo
Final uma eventual diferenga que n&o resulte do arredondamento referido no numero anterior.

4 — Em caso de empate no valor da Pontuagao Final, os concorrentes cujas propostas forem admitidas
sao convidados a entregar nova proposta, em carta fechada, num prazo n&o superior a 10 dias Uteis,
nos termos do presente Regulamento seguindo os trémites de uma nova proposta.

Artigo 20°
Relatério preliminar

1— Apbs a analise das propostas de acordo com o programa de concurso, 0 juri elabora,
fundamentadamente, um relatério preliminar, no qual deve propor a ordenagao das mesmas.

2—No relatério preliminar a que se refere o ndmero anterior, o juri deve também propor,
fundamentadamente, a excluséo das propostas:

a) Que tenham sido apresentadas depois do termo do prazo fixado para a sua apresentagao;

b) Que sejam apresentadas por concorrentes relativamente aos quais ou, no caso de
agrupamentos concorrentes, relativamente a qualquer dos seus membros, a entidade
adjudicante tenha conhecimento que se verifica alguma das situagdes previstas no Artigo 12°.

¢) Que ndo sejam constituidas por todos os documentos exigidos pelo programa de concurso;
d) Que nao sejam subscritas pelo proprio concorrente ou pelo(s) seu(s) representante(s) legal(is);

e) Que néo apresentem o valor proposto para a renda ou que apresentem um valor inferior ao
valor base ou cujo valor ndo seja expresso sem margem para duvidas ou nao expresso;

f) Que ndo observem quaisquer das formalidades do modo de apresentagdo das propostas
fixadas no programa de concurso;

g) Que sejam constituidas por documentos falsos ou nas quais 0s concorrentes prestem
culposamente falsas declaragoes;

h) Cuja andlise revele que estdo em falta atributos expressamente previstos/solicitados no
Caderno de Encargos.

i) Cuja Pontuagéo Final seja inferior a 10.

3 — Quando o mesmo concorrente apresente mais de uma proposta, o juri deve também propor a
exclusao de todas as propostas por ele apresentadas.

4 — Do relatério preliminar deve ainda constar referéncia aos esclarecimentos prestados pelos
concorrentes, caso tenha havido lugar aos mesmos.

Artigo 21°
Audiéncia prévia

1 — Elaborado o relatorio preliminar referido no artigo anterior, o juri envia-o a todos 0s concorrentes,
fixando-lhes um prazo, néo inferior a cinco dias, para que se pronunciem, por escrito, ao abrigo do
direito de audiéncia prévia.
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2 — Durante a fase de audiéncia prévia, os concorrentes tém acesso as informagdes e comunicagdes
escritas de qualquer natureza que estes tenham prestado.

3 — Pode ser dispensada a audiéncia prévia nos termos gerais, previstos no Codigo de Procedimento
Administrativo.

Artigo 22°
Relatorio final

1 — Cumprido o disposto no artigo anterior, 0 jiri elabora um relatério final fundamentado, no qual
pondera as observacdes dos concorrentes efectuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia,
mantendo ou modificando o teor e as conclusdes do relatério preliminar, podendo ainda propor a
exclusdo de qualquer proposta se verificar, nesta fase, a ocorréncia de qualquer dos motivos
previstos para exclusao das propostas.

2 — No caso previsto na parte final do nimero anterior, bem como quando do relatério final resulte uma
alteragdo da ordenacdo das propostas constante do relatorio preliminar, o juri procede a nova
audiéncia prévia, nos termos previstos no artigo anterior, sendo subsequentemente aplicavel o
disposto no nimero anterior.

3 — O relatdrio final, juntamente com os demais documentos que compdem o processo de concurso, é
enviado ao 6rgado competente para a decis@o de locar o espago, que toma a decisao no prazo
maximo de cinco dias Uteis.

4 — Cabe ao 6rgéo competente para a decisdo de locar o espago decidir sobre a aprovagdo de todas as
propostas contidas no relatério final, nomeadamente para efeitos de adjudicagéo.

Artigo 23°
Notificagdo de adjudicacao

1 — A decisao de adjudicagao é notificada em simultaneo a todos os concorrentes.

2 — Juntamente com a notificagdo da deciséo de adjudicagéo, o adjudicatario deve ser notificado para
no prazo de quinze dias Uteis:

a) Apresentar os documentos de habilitagéo exigidos pelo programa de procedimento;

b) Prestar caugdo, se esta for devida, nos termos do disposto nas pegas de procedimento,
indicando expressamente o seu valor;

¢) Aprovar a minuta do contrato, se néo for devida caug&o.
3 — As notificagdes referidas nos nimeros anteriores devem ser acompanhadas do relatério final de
analise das propostas.
Artigo 24°
Aprovagao da minuta do contrato
1 — Se devida caug&o, a minuta do contrato é aprovada pelo 6rgédo competente para a decisdo de locar
0 espacgo, apds a prestagdo da caugdo, caso contrario é-0 em simultdneo com a decisdo de
adjudicagao.

2 — Depois de aprovada, a minuta é comunicada ao adjudicatério.

3 — A minuta do contrato considera-se aceite pelo adjudicatario quando haja aceitagdo expressa ou
quando n&o haja reclamagéo nos cinco dias subsequentes a respectiva notificagéo.
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Artigo 25°
Outorga do contrato

1 — A outorga do contrato deve ter lugar no prazo de 30 dias contados da data da aceita¢do da minuta
ou da decisdo sobre a reclamagdo, mas nunca antes de:

a) Decorridos 10 dias contados da data da notificagdo da deciséo de adjudicagdo a todos os
concorrentes;

b) Apresentados todos os documentos de habilitagdo exigidos;
¢) Comprovada a prestagao da caugéo, quando esta for devida;

2 — O Municipio de Melgaco comunica ao adjudicatario, com a antecedéncia minima de cinco dias, a
data, a hora e o local em que ocorrera a outorga do contrato.

3 — A adjudicacéo caduca se, por facto que lhe seja imputavel, o adjudicatério ndo comparecer no dia,
hora e local fixados para a outorga do contrato.

4 — No caso previsto no nimero anterior, o adjudicatario perde a caugéo prestada a favor da entidade
adjudicante.

5 — Se, por facto que lhe seja imputavel, o Municipio de Melgago ndo outorgar o contrato no prazo
previsto no n.° 1, o adjudicatario pode desvincular-se da proposta, devendo aquele liberar a caugéo
que este haja prestado, sem prejuizo do direito a ser indemnizado por todas as despesas e demais
encargos em que comprovadamente incorreu com a elaboragéo da proposta e com a prestacéo da
caugao.

6 — No caso previsto no numero anterior, o adjudicatario pode, em alternativa, exigir judicialmente a
celebragdo do contrato.

Artigo 26°
Nao prestagao da caugao

1 — A adjudicagao caduca se, por facto que nao seja imputavel ao Municipio de Melgaco, a caugéo ndo
for prestada tempestivamente e nos termos definidos neste Regulamento e/ou nas pegas de
procedimento.

2 — No caso previsto no nimero anterior, aplica-se o disposto no nimero 1 do Artigo 28°.
Artigo 27°
Prevaléncia
Salvo disposicao expressa em contrario, as normas do presente capitulo tém natureza imperativa e

prevalecem sobre quaisquer disposi¢des das pegas do procedimento com elas desconformes e ndo
podem ser afastadas pelas mesmas.
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CAPITULO Il
Casos especiais

Artigo 28°
Adjudicacao de propostas nao classificadas em primeiro lugar

1 — Se, por qualquer motivo ndo imputavel ao Municipio de Melgago, nao for possivel adjudicar a
proposta ordenada em primeiro lugar, é adjudicada a proposta ordenada em segundo lugar e assim
sucessivamente até se esgotarem os concorrentes admitidos.

2 — Em caso de resolugao do contrato com base no incumprimento do arrendatério, nos seis primeiros
meses de vigéncia do contrato, pode, caso a Camara Municipal assim o delibere, ser chamado a
adjudicacdo o concorrente admitido cuja proposta ficou ordenada em segundo lugar, e assim
sucessivamente.

3 — Para efeitos do nimero anterior o Municipio de Melgago enviard um convite ao concorrente
ordenado em segundo lugar no concurso publico, mencionando os factos que determinaram a
resolugdo do contrato com o concorrente vencedor e solicitando a (re)apresentacdo da proposta,
juntamente com os documentos de habilitagdo se a eles houver lugar. A resposta do concorrente
convidado tera de ser prestada em prazo ndo superior a 10 dias Uteis.

CAPITULO IV
Disposi¢coes supletivas

Artigo 29°
Cddigo dos Contratos Publicos

Em casos omissos, ndao previstos no presente Regulamento ou no programa de procedimento,
relativamente a questdes pré-contratuais, isto é, até a outorga do contrato, aplicar-se-a, com as
necessarias adaptacdes, o Cdigo dos Contratos Publicos.

Artigo 30°
Avaliagéo das propostas

1 — Se coisa diversa néo resultar do programa de concurso, o arrendatario sera o concorrente que
apresente a proposta com pontuagdo mais elevada, mediante a aplicagdo da seguinte formula:
PG =0,5r+0,5¢ , onde PG representa a «Pontuagédo Globaly; r valoriza o valor da renda mensal,

e t a qualidade da proposta.

2 — O valor de t levara em consideracdo, sem prejuizo de outros especificamente previstos no andncio
de concurso, os seguintes factores:

a) Curriculum dos candidatos, com uma ponderagdo de 10%;
b) Adequabilidade do conceito/ideia ao espago a arrendar com uma ponderagao de 90%.
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Artigo 31°
Condigoes de locagao

1 — E vedada aos arrendatérios a instalagdo de um estabelecimento em ramo de actividade diferente
daquele que esta autorizado no contrato de arrendamento, sob pena de caducidade do respectivo
contrato.

2 — E vedado ao arrendatario, salvo disposicdo expressa em contrario, sublocar por qualquer meio ou
ceder a exploragao a terceiros sem o consentimento escrito do Municipio de Melgago.

3 — As demais condigOes serao reguladas pelo direito civil, pelo contrato de arrendamento e por outras
disposicdes legais aplicaveis a cada caso.

4 — Os contratos serdo celebrados por um prazo de 5 anos, renovaveis automatica e anualmente, caso
nenhuma das partes se oponha a sua renovagao.

CAPITULO V
Articulacao com o RJUE e outros regimes legais

Artigo 32°
Regimes legais de instalagao

1 — O arrendatario fica obrigado ao cumprimento de todos os regimes legais necessarios a instalagao
do estabelecimento em causa. Cabe ao arrendatario licenciar a sua actividade de acordo com a
legislacdo aplicavel.

2 — Ao Municipio de Melgaco assiste o direito de denuncia do contrato caso o arrendatario ndo adeque
a sua actividade ao regime legal que Ihe for aplicavel.

Artigo 33°
Obras e autorizagao de utilizagao

1 — As obras a realizar no espago seguem os procedimentos previstos no RJUE, com as especificidades
do presente artigo.

2 — No caso de obras sujeitas a controlo prévio no ambito do RJUE o inquilino podera requerer o
diferimento do pagamento das rendas vencidas durante a execugdo das obras para momento
posterior ao da conclusdo das obras. Tal diferimento sera feito sem acréscimos resultantes da
aplicagao de juros.

3 — A situagdo prevista no numero anterior carece de prestagdo de garantia bancaria a favor do
Municipio de Melgaco pelo valor das rendas diferidas.

4 — No caso de obras nao sujeitas a controlo prévio, o arrendatario deve comunicar ao Municipio as
obras que pretende realizar, podendo, contudo, ser-Ihe exigido, com a cessacao do contrato, que o
espago seja restaurado a sua condigéo inicial. O arrendatario fica, ainda, sem quaisquer direitos de
regresso/indemnizagdes por parte do Municipio de Melgago pelas benfeitorias realizadas.

5 — A autorizagéo de utilizagdo do espago nos termos do RJUE, se sujeita a regime e designagéo
proprias/especiais, devera ser requerida pelo arrendatario, na qualidade de locatario do espago.

6 — Se o espago for arrendado para um fim especifico € obrigagdo do Municipio de Melgago assegurar
que o locado cumpra os requisitos fisicos obrigatérios para o exercicio da actividade em causa ou,
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em alternativa, expressamente declarar nas pecas de procedimento que essa obrigacdo é do
arrendatario.

7 — Quando o arrendamento incorpore mobiliario/recheio devera ser elaborado e assinado pelas partes
o respectivo inventario dos bens no inicio e no final do contrato. Os bens deteriorados/desgastados,
deverdo ser substituidos por mobiliario idéntico ao original, ou objecto de indemnizacdo adequada
a acordar entre as partes.

8 — Quando, por imposicao legal ou outro motivo, surja em momento posterior & celebragéo do contrato
de arrendamento necessidade de execucdo de obras de adaptacdo, estas correm por conta do
arrendatario.

9 — Quando haja necessidade de proceder a realiza¢do de obras que resultem do uso normal e prudente
do imével, estas correm por conta do Municipio de Melgago.

10 — Ficam expressamente excluidas do nimero anterior a substituicdo, caso existam, de equipamentos,
lougas sanitarias e mobiliario em geral, a qual correra por conta do arrendatario, sem que 0 mesmo
tenha direito de regresso/indemnizagdes pela sua substitui¢ao.

11 — Entende-se por uso normal e prudente as acgdes que o arrendatério tivesse ou devesse empreender
e que, se tomadas, evitariam um dano desproporcionado ac investimento necessario para o evitar.

12 — As disposi¢des previstas no presente artigo tém caracter subsidiario e podem ser afastadas pelas
pecas de procedimento.

CAPITULO VI
Das Rendas

Artigo 34°
Tabela de valores

1 — O valor base das rendas consta do ANEXO | ao presente regulamento que dele faz parte integrante.

2 — Os edificios/espagos que, a data de aprovagdo do presente Regulamento, ainda ndo existam ou
venham a deixar a esfera de influéncia gestionaria do Municipio de Melgaco, serdo acrescentados
ou subtraidos respectivamente, a lista referida no nimero anterior, mediante decisdo da Camara
Municipal.

Artigo 35°
Modo e lugar de pagamento das rendas
1 — As rendas seréo pagas, se outra no for a vontade expressa das partes no respectivo contrato de
arrendamento, na Tesouraria da Camara Municipal ou através de outros meios disponibilizados pelo
Municipio, até ao final do periodo anterior aguele a que disser respeito.
2 — Constituindo-se o inquilino em mora aplicar-se-&o as disposi¢des do direito civil.
Artigo 36°

Actualizagao de valores

1 — Na falta de estipulagdo em contrario reduzida a escrito no contrato de arrendamento, a renda sera
actualizada de acordo com a Lei do Arrendamento Urbano.
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2 — O coeficiente de actualizagdo, bem como o novo quantitativo resultante da aplicagdo daquele sera
comunicado ao arrendatario com, pelo menos, 30 dias corridos de antecedéncia.

CAPITULO VII
Disposic¢oes finais e transitorias

Artigo 37°
Concessoes e arrendamentos existentes

1 — As concessdes existentes ao abrigo de figuras juridicas diferentes do arrendamento mantém-se
validas até ao seu termo.

2 — Os contratos de arrendamento celebrados mantém-se validos e a sua vigéncia decorre normalmente
até ao seu termo.
Artigo 38°
Lacunas e esclarecimentos
Quaisquer duvidas suscitadas na interpretacdo ou execugéo deste Regulamento serdo decididas
pela Camara Municipal de Melgaco.
Artigo 39°

Norma revogatéria

Com a entrada em vigor do presente regulamento s&o revogados:

a) Regulamento Municipal de Locagéo de Espagos Publicos Municipais (RMLEPM), aprovado em
reunido de Camara Municipal no dia 19 de Setembro de 2011.

b) Outras disposi¢des que entrem em conflito com as disposi¢des do presente Regulamento.
Artigo 40°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo no Portal Municipal,
com publicitacdo nos editais consuetudinarios € num jornal de expanséo local.
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ANEXO |
Tabela de valores
(a que se refere o Artigo 34°)

Valor base das rendas Periodicidade | Valor (EUR)"
Bar/esplanada Praga da Republica Mensal 200,00
Piso superior das piscinas municipais Mensal 300,00
Bar da Alameda Mensal 300,00
Rio’s Bar Mensal 300,00
Parque de Campismo de Lamas de Mouro Mensal 600,00
Area de Lazer das Veigas Mensal 100,00
Bar de Lamas de Mouro (parque merendas) Mensal 200,00

1 A este valor, quando aplicavel, podera acrescer IVA e/ou outros impostos as respectivas taxas aplicaveis em vigor.
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