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|. INTRODUCAO

O presente documento diz respeito a memoria descritiva e justificativa da proposta do Plano de
Urbanizagdo da Zona Empresarial de Alvaredo (adiante designado de PU da Zona Empresarial de Alvaredo),
onde se apresenta a fundamentagdo técnica das solucbes propostas no plano, suportada na identificacdo
e caracterizacao objetiva dos recursos territoriais da sua drea de intervenc¢do e na avaliacdo das condicdes
ambientais, econdmicas, sociais, e culturais para a sua execucdo, que se encontram explanados no

Programa Base, que acompanha o presente documento.

A elaboracdo do projeto de PU da Zona Empresarial de Alvaredo enquadra-se na execucdo da Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) 8 definida no Plano Diretor Municipal de Melgaco?, tendo
como objetivo desenvolver uma area destinada a “espacos de atividades econdmicas”. A execucdo desta
pretensédo justifica-se pelo facto de a Unica zona industrial do concelho de Melgaco — Zona Industrial de
Penso, se encontrar totalmente ocupada, aliado ao atual momento de retoma econdmica traduzido numa

nova dindmica da procura deste tipo de espacos.

Este processo iniciou formalmente a 19 de setembro de 2017, com a deliberacdo do executivo relativa a
abertura do procedimento para a elaboragdo de projeto de Plano de Urbanizagdo da Zona Empresarial de
Alvaredo, aprovando respetivos Termos de Referéncia e estabelecendo um prazo de 120 dias para a sua
elaboragdo. Porém, no Edital n.2 910/2018, de 24 de setembro, a Camara Municipal (em reunido publica
realizada no dia 22 de agosto de 2018) deliberou aprovar a prorrogacdo do prazo para a elaboracdo de

proposta de Plano de Urbanizacdo da Zona Empresarial de Alvaredo, por mais 120 dias.

Posteriormente, com a publicacdo do Edital n.2 203/2018, de 21 de fevereiro, foi aberto o periodo de
participacdo preventiva, por um prazo de 15 dias (ocorrido entre 21 de fevereiro e 13 de marco de 2018),
procurando-se assegurar que todos os municipes e entidades com interesses na area de intervengdo do
plano pudessem formular sugest&es e pedidos de esclarecimento, do qual originou uma Unica participacao,

da Junta de Freguesia de Alvaredo.

Em termos da cartografia de base, e conforme o estabelecido pelo artigo 152 do Decreto-Lei n2 141/2014,
de 19 de setembro, a DGT, no seu despacho de 17 de janeiro de 2019, procedeu a homologacdo da
cartografia produzida. A cartografia encontra-se a escala 1/2 000, com base na data do voo de 12 de junho
de 2017, pela empresa Infoportugal — Sistemas de Informacédo e Conteldos, S.A., no sistema de referéncia

ETRS89-TMO6.

1 Aprovado pela Assembleia Municipal de Melgaco na sessdo de 23 de fevereiro de 2013 e publicado em Diario da Republica com o
Aviso 10929/2013, de 3 de Setembro.

ao .
GEOATRIBUTO Pagina | 4

PLANEAMENTO | CRDENAMENTO DO TERRITORIO



y RELATORIO DA PROPOSTA
/ PLANO DE URBANIZAGAO ZONA EMPRESARIAL DE ALVAREDO
melgaco ¢

municipio

[l. ENQUADRAMENTO LEGAL

De acordo com o estabelecido no artigo 98.2 do RJIGT, um PU “desenvolve e concretiza o plano diretor
municipal e estrutura a ocupa¢do do solo e o seu aproveitamento, fornecendo o quadro de referéncia para
a aplicagdo das politicas urbanas e definindo a localizagdo das infraestruturas e dos equipamentos coletivos

principais”.

O processo de elaboracdo pressupde que sejam cumpridas as disposi¢cdes legais em vigor, nesse sentido
deve dispor do conteddo material definido no artigo 99.2 do RJIGT, que seja pertinente e apropriado as
condicBes da area de intervencdo a que respeita, aos objetivos das politicas urbanas e as transformacdes
previstas nos termos de referéncia e na deliberacdo municipal que determinou a sua elaborac¢do (n.2 1 do
artigo 99.2 do RJIGT). No que concerne ao contetido documental, o PU devera ser constituido, de acordo

com o disposto no n.2 1 do artigo 100.2 do RJIGT, por:

Regulamento;
Planta de zonamento, que representa a estrutura territorial e o regime de uso do solo da 4rea a
que respeita;
Planta de condicionantes que identifica as serviddes administrativas e as restricdes de utilidade
publica em vigor que possam constituir limitacdes ou impedimentos a qualquer das formas

especificas do aproveitamento.

De acordo com o n.2 2 do artigo 100.2 do RJIGT, para além dos elementos que comp&em o plano, este é

acompanhado pelos seguintes elementos:

Relatdrio, que explicita os objetivos estratégicos do plano e a respetiva fundamentagdo técnica,
suportada na avaliagdo das condi¢cdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais para a sua
execucao;

Relatorio ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos
significativos no ambiente que possam decorrer da aplicagdo do plano e as alternativas razoaveis,
tendo em conta os objetivos e o ambito de aplicacdo territorial respetivos;

Programa de execuc¢do, contendo, designadamente, disposi¢cdes indicativas sobre a execucdo das
intervengdes municipais previstas;

Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;

Plano de financiamento e fundamentacdo da sua sustentabilidade econdmica e financeira.

O Plano de Urbanizagdo é ainda acompanhado pelos seguintes elementos complementares (n.2 3 do artigo

100.2 do RIIGT):

g .
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Planta de enquadramento, elaborada a escala inferior a do plano de urbanizagdo, com indicagao
das principais vias de comunicacdo, outras infraestruturas relevantes e grandes equipamentos,
bem como outros elementos considerados pertinentes;

Planta da situagdo existente, com a ocupacdo do solo a data da deliberagdo que determina a
elaboracdo do plano;

Planta e relatério, com a indicacdo dos alvaras de licenca e dos titulos de comunicac¢do prévia de
operagBes urbanisticas emitidos, bem como das informagdes prévias favordveis em vigor ou
declaracdo comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do
plano;

Plantas de identificacdo do tracado de infraestruturas viarias, de abastecimento de agua, de
saneamento, de energia elétrica, de recolha de residuos de gds e de condutas destinadas a
instalacdo de infraestruturas de telecomunica¢des e demais infraestruturas relevantes existentes
e previstas na area do plano;

Mapa de ruido, nos termos do n.2 1 do artigo 7.2 do Regulamento Geral do Ruido;

ParticipacGes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de ponderacao;

Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Direcdo-Geral do Territorio.

Nos termos do n.2 4 do mesmo artigo, este conteldo documental serd adaptado, ao contetdo material do

plano.

Assim, e de acordo com o Decreto-Lein.2 232/2007, de 15 de junho (alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011,
de 4 de maio), que prevé a avaliagdo dos efeitos de determinados planos e programas no ambiente, o
PUZEA encontra-se sujeito a um processo de Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE). Neste contexto, ao
longo do procedimento de preparacdo e elaboracdo do PUZEA foi associada uma andlise sistematica dos
seus possiveis efeitos ambientais por forma a adotar desde logo as opgGes mais razodveis. Esta avaliacdo
assumiu uma funcdo essencialmente estratégica, concretizada pela elaboracdo de um relatério ambiental
e resumo ndo técnico, e a realizacdo de consultas a entidades externas e consequente ponderacdo dos

pareceres obtidos.

Em relagdo a avaliagdo acustica, e uma vez que drea abrangida pelo plano se destina exclusivamente a
instalacdo de unidades industriais, ou atividades complementares e compativeis com estas, o PUZEA ndo
esta sujeito a elaboracdo de Mapas de Ruido ou a recolha de dados acusticos, nos termos do n.2 3 do artigo

7.2 Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de janeiro (alterado pelo Decreto-Lei n.2 278/2007, de 1 de agosto).

g .
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[I.LENQUADRAMENTO TERRITORIAL

[11.1 LocALIZACAO

O concelho de Melgaco situa-se no norte de Portugal Continental, com uma drea de 238,25 km?. Integrado
na Comunidade Intermunicipal (CIM) do Alto Minho, este concelho do distrito de Viana do Castelo, é
delimitado a norte pelo rio Minho. Faz fronteira com Espanha a norte e a este, com o concelho de Arcos

de Valdevez a sudoeste e com o concelho de Mongdo a oeste.

Com a reorganizacdo administrativa territorial autarquica, estabelecida pela Lei n.2 11-A/2013, de 28 de
janeiro, o concelho de Melgaco passou a ser constituido por 13 freguesias, designadamente Alvaredo,
Cousso, Cristoval, Fides, Gave, Paderne, Penso, Sdo Paio, Unido das freguesias de Castro Laboreiro e Lamas
de Mouro, Unido das freguesias de Chavides e Pagos, Unido das freguesias de Parada do Monte e Cubalhdo,

Unido das freguesias de Prado e Remodes e Unido das freguesias de Vila e Roussas.

Mapa 1: Enquadramento da area do PU da Zona Empresarial de Alvaredo no concelho de Melgaco
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Elaborado pela GeoAtributo, 2018.

A area de intervencdo do PU da Zona Empresarial de Alvaredo compreende uma area com cerca de 24,6
ha ocupada por mata e floresta, existindo ainda, porém com menor representatividade, areas de cultivo
de vinha. Confronta a norte com a variante EN202, a nascente com via publica, a sul e a poente com

terrenos de cultivo.
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[11.2 ACESSIBILIDADES E ESTRUTURA VIARIA

Ao nivel das acessibilidades, o concelho de Melgaco ocupa uma posicdo vincadamente periférica
relativamente aos grandes eixos viarios e nucleos urbanos do norte de Portugal Continental. Dista uma

centena de quilémetros das principais centralidades do Minho: Viana do Castelo e Braga.

Com os recentes investimentos nas infraestruturas rodoviarias, particularmente na variante a EN’s202 e
301, que estabelece a ligacdo a Valenga e por sua vez a autoestrada (IP1/A3), que faz o interface entre a
Galiza (Espanha) e o noroeste de Portugal (até ao Porto), a acessibilidade do concelho de Melgaco aos
aeroportos do Porto e de Vigo e aos principais portos maritimos do norte de Portugal (LeixGes, Viana do

Castelo) e da Galiza (Vigo), foi melhorada.

Figura 1: Acessibilidades de estrutura viaria
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Fonte: Camara Municipal de Melgaco, 2018.
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Ao nivel das infraestruturas rodoviarias destaca-se ainda a Ponte Internacional Penso (Melgaco) / Arbo,
que permite o rapido acesso a regido espanhola da Galiza e a autovia da Rias Baixas que liga Vigo a Ourense

(Mapa 2).

Mapa 2: Enquadramento do concelho de Melgago na rede viéria nacional e de Espanha
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IV. PRINCIPIOS E CRITERIOS DE INTERVENCAO

Conforme referido, a elaboragdo do PU da Zona Empresarial do Alvaredo corresponde a concretizacdo
operativa de uma opc3o assumida no PDM através do estabelecimento da UOPG 8 — Area de Atividades
Econdmicas de Alvaredo, para a qual estabelece como objetivo a disponibilizagdo do solo urbano adaptado
a procura verificada para o desenvolvimento de potenciais atividades econémicas, com padrdes de
qualidade que garantam uma solucdo equilibrada de aproveitamento urbanistico, articulada e
compatibilizada com as zonas industriais existentes, por forma a potenciar as atividades econdémicas e a

criagdo de emprego.

Em termos operacionais a execucdo da UOPG 8 — Area de Atividades Econdmicas de Alvaredo permitira a
expansdo do parque empresarial no concelho, criando condi¢cdes de atratividade para um maior
investimento empresarial nacional e transfronteirico, constituindo uma bolsa de lotes que permitird a
Camara Municipal vantagens no processo de negociacdo de instalacdo de unidades empresariais, e, por
fim, potenciar o crescimento econdmico concelhio tirando vantagens da proximidade das importantes

infraestruturas viarias na proximidade.

Por sua vez, a visdo estabelecida no PDM é traduzida nos Termos de Referéncia que sustentaram a decisdo

de avancar com o presente Plano de Urbanizac¢do, o qual define os seguintes objetivos especificos:

Estruturar uma malha urbana que admitia a reorganizacdo das parcelas, potenciando a
diversificacdo na dimensao dos lotes e da implantacdo das estruturas empresariais;

Permitir a reconfiguracdo dos poligonos de implantagdo das unidades industriais por imperativos
da dindmica de funcionamento das unidades instaladas ou a instalar;

Permitir a ampliacdo das instalacGes tendo em atencdo o reforco da drea como espaco
multifuncional, num contributo para a dinamizagdo da economia municipal;

Potenciar a execugdo programada, através de operacdes de loteamento que ajudem na gestdo
urbanistica municipal;

Atender a otimizagdo funcional do conjunto, mas conferindo formalmente uma imagem de
coeréncia e continuidade;

Assegurar e defender um modelo de gestdo sustentavel em termos ambientais.

Os objetivos a prosseguir com o presente plano de urbanizacdo constituem as orienta¢des fundamentais
de desenvolvimento da configuracdo espacial da area objeto do estudo, em particular, os objetivos
especificos enumerados nos Termos de Referéncia assumindo-se os mesmos como principios de

intervencgao.

g .
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Assim sendo, a proposta resultard do exercicio de "colocagdo" dos objetivos/principios no concreto terreno

da intervencdo (a designada "drea-plano"), respondendo as questdes levantadas pela andlise e

caracterizagdo estabelecida no Programa Base, que resumidamente correspondem a:

Adaptacdo a topografia da area, que coloca a necessidade de criar amplas plataformas horizontais
(permitindo a constituicdo de lotes capazes de acolher unidades empresariais de maior

dimensao);

Acessibilidade da Zona Empresarial a Variante da EN 202, que deve passar por utilizar os
entroncamentos ja existentes e ter em consideracdo o futuro novo acesso a zona industrial
existente, por forma a criar sinergias e entre as duas zonas empresariais, a existente e a que

resultara da concretizagdo do presente plano;

Dotagdo da Zona Empresarial com equipamentos coletivos de apoio a mesma, tendo na devida
consideracdo a configuracdo e distribuicdo atuais de equipamentos na envolvente alargada da
zona, com especial atencdo para a colmatacdo de eventuais caréncias que se verifiqguem nos

aglomerados das proximidades;

lgualmente a exposicdo da junta de freguesia de Alvaredo forneceu, no ambito da de auscultagdo prévia

(periodo de participagdo preventiva), um conjunto de informacGes sobre os problemas existentes na area

de intervencdo e as preocupacdes da populacdo residente, que reforcaram alguns prinicipios da

configuracdo espacial da zona empresarial, nomeadamente:

Minimizar ao maximo o seu impacto relativamente ao ambiente, proibindo a instalagdo de
empresas poluidoras;

Criar espacos verdes para minimizar o impacto causado pelas infraestruturas do mesmo;
Dinamizar e ampliar o parque de merendas que se encontra localizado no atual acesso a freguesia,

junto a estrada nacional.

Estes aspetos visam garantir o bem-estar dos residentes da freguesia, minimizando o impacto ambiental e

visual da zona empresarial nos aglomerados populacionais, pois a area de intervencédo localiza-se numa das

zonas primordiais da freguesia de Alvaredo.

A exposicdo ressalva ainda um aspeto importante relacionado com os frequentes acidentes de viacdo que

se verificam no acesso a estrada nacional a nascente da drea de intervencao, alertando para a necessidade

para aqui acautelar a correta circulagdo rodoviaria e aumentar o nivel de seguranca.

Qo
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V. SOLUGAO PROPOSTA

V.1 ESTRUTURA URBANA E ESPACO PUBLICO

O desenho urbano proposto desenvolve-se na procura de uma harmonia entre a zona destinada a
instalacdo de atividades industriais e a sua envolvente, com a melhor adaptacdo possivel a morfologia do
terreno existente. Desta forma, tentou-se acolher e traduzir-se no desenho proposto, as considera¢des e
preocupacdes da participacdo da Junta de Freguesia de Alvaredo, definindo nas imediagGes areas verdes
(minimizando o impacto paisagisticos da zona empresarial na envolvente), e localizando a drea de

equipamentos no limite a sul, proximo dos aglomerados populacionais.

A area empresarial destina-se a constituicdo de lotes habilitados a acolher essencialmente a instalagdo de
atividade empresariais em geral, estando interdito totalmente o uso habitacional. Em termos globais,
encontra-se previsto a alocacdo de aproximadamente 116.332 m? para &reas destinadas a lotes

empresariais.

A adaptacdo do desenho a morfologia do terreno determinou a distribuicdo dos lotes industriais em duas
plataformas, uma a cota 82.00 e outra a cota 92.00, por forma a minimizar os custos e os impactes de
grandes escavacoes. A criacdo de plataformas permite flexibilizar a subdivisdo de lotes, assim como criar
ou manter grandes poligonos para empresas de grande dimensdo. Entre estas plataformas sdo propostas
zonas verdes de enquadramento, correspondentes as zonas mais declivosas que fazem a transicdo de
cotas. Esta solugdo permite também suavizar o impacte visual da volumetria do terreno do ponto de vista
da variante, através de uma plataforma intermédia (cota 82.00) entre a variante e a plataforma superior e
onde se desenvolve a maior parte do plano. Entende-se ainda que é benéfica a exposicdo das frentes de
construcdo das empresas para a variante, uma vez que por norma, estas tém um aspeto mais cuidado na

parte frontal, permitindo as empresas ter uma exposi¢do (marketing) sobre utilizadores da variante.

Quanto a dimensdo dos lotes, teve-se como principio a diversidade da oferta através da composicdo de
lotes de grandes dimensGes e lotes mais pequenos no seguimento da zona empresarial existente, facto que
resulta da experiéncia da autarquia na gestdo da zona industrial ja existente e dos requisitos apontados

pelos promotores de atividades econdmicas que se procuram instalar no concelho.

A area verde tem como finalidade principal garantir a qualificacgdo ambiental do polo empresarial. A drea
verde subdivide-se em duas subcategorias: areas verdes de enquadramento e areas verdes de utilizacdo
coletiva. A drea destinada a espacos verdes de enquadramento representa aproximadamente 40.963 m?,
corresponde a areas de taludes que fazem a transicdo de cotas entre as plataformas, e, para além do
importante papel de modelacdo do terreno, permite garantir a qualificagdo ambiental da zona empresarial

e um melhor enquadramento paisagistico. A configuracdo do desenho e da distribuicdo espacial dos
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diversos elementos conseguiu que, praticamente a totalidade dos lotes tenham na envolvente uma faixa
de drea verde. A area destinada a espagos verdes de utilizagdo coletiva representa aproximadamente
30.193 m2. Na distribuicdo destes espacos, conforme jé referido, privilegia-se a sua localizacdo préximo das

areas populacionais para tirar partido das sinergias que isso promove.

A criacdo destes espacos foram um dos aspetos fundamentais no desenho urbano do PUZEA, sendo que se
pretendia a criacdo de espacos desafogados, onde a populagdo pudesse usufruir de areas verdes de grande
dimensdo com multiplas valéncias (conviver, praticar desporto ou simplesmente estar), retirando a area
empresarial a sua componente meramente laboral e dando-lhe uma componente de lazer, associada ao

equilibrio biofisico que uma area como esta deve possuir.

Desta forma os espacos integrantes das areas verdes de utilizagdo coletiva devem ser dotados de
arborizagdo que promova a sua atratividade como locais de estadia aprazivel. Acredita-se que o tratamento
do espago publico como uma continuagdo do espago privado, levard a uma apropriagdo por parte dos

utilizadores benéfica para a sua conservagdo e manutencgao.

Em articulagdo com as dreas verdes de utilizacdo coletiva sdo também propostas areas destinadas a

equipamentos, que ocupam uma area global aproximada de 10.123 m?.

O somatdrio das areas verdes de utilizag3o coletiva e das dreas de equipamento (40.316 m?) corresponde
a area global das cedéncias para os respetivos fins, entendendo-se que a distribuicdo entre as duas
valéncias deve ser flexivel as necessidades a quando da execuc¢do do projeto. Desta forma, a area de
equipamentos poderad ser utilizada como area de espacos verdes de utilizagdo coletiva até 4 execugdo dos
equipamentos. Do ponto de vista da resposta a area empresarial, no que diz respeito aos equipamentos,
entende-se que o fluxo de pessoas que a mesma potenciara ndo justifica por si sé o investimento de
equipamentos especificos. Entende-se que a construgdo de equipamentos, pelo seu elevado custo de
manutencdo deve ser equacionado na ética da freguesia. Relativamente a necessidade de equipamentos
na freguesia ou drea envolvente, identificou-se a eventual necessidade de equipamentos relacionados com
a resposta social quer a populacdo idosa, dada a tendéncia futura de crescimento populacional desta faixa
etaria, quer de resposta as criancas, visto que a Unica creche existente ja apresenta lista de espera. E ainda
identificado que Alvaredo ndo tem nenhum equipamento desportivo apesar de ser uma das freguesias com
maior densidade populacional do concelho. Efetivamente um equipamento desportivo ou uma creche

corresponderiam a equipamentos que podem dar resposta tanto a area empresarial como a freguesia.
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V.2 ACESSIBILIDADE E CIRCULACAO

As areas de circulagdo publica correspondem as dreas ocupadas pelos arruamentos, estacionamento

publico, passeios e outras dreas pavimentadas de circulagdo.

A malha vidria proposta conforma os poligonos a destinar aos diferentes usos e ocupag¢Bes da zona
industrial, repartidos por trés destinos principais: a constituicdo de lotes para a instalagdo de atividades
empresariais, a dotacdo com areas destinadas a instalacdo de comércio e servigos, e as areas destinadas a
usos ou beneficios coletivos (areas verdes, espacos de estadia e equipamentos de apoio, faixas verdes de

enguadramento).

Importa referir que se teve como principio o desenho de uma rede vidria organizada em malha, sem
situagdes de impasse, ou constrangimentos, permitindo uma circulacdo fluida e com pendentes suaves,
adequadas ao trafego de uma area empresarial. Isto acontece devido a articulacdo com a acessibilidade
externa, desde logo pelas ligagBes aos entroncamentos existentes na variante da EN202, uma a sudoeste
da drea do plano e outra a nordeste. Mantendo-se um dos principios fundamentais de ndo se criarem novos

acessos a variante.
Desta forma a rede vidria proposta hierarquiza-se em dois niveis:

—  Nivel 1 — Via estruturante, a partir da qual se realiza a articulagdo com a variante, com os
aglomerados populacionais envolventes e com a zona industrial de Penso, existente nas

proximidades da zona empresarial proposta;
—  Nivel 2 —Vias de circulagdo interna da area de intervencdo.

O nivel 1 — via estruturante — permitird a distribuicdo dos trafegos, quer de entrada, quer de saida pelo
entroncamento ja existente na variante a EN202. A via existe a nascente serd alvo de beneficiagdo, pois
torna-se necessario proceder ao alargamento do perfil de via, assim como proceder a intervencdes no
entroncamento ja existente na variante EN202, por forma a acautelar a correta circulagdo rodovidria e

aumentar o nivel de seguranga.

J4 0 acesso a poente a variante, que assegurara a ligacdo direta a zona industrial de Penso, tera de ser
realizado por uma via a construir de raiz, uma vez que ndo se podem aproveitar, para o efeito, os
arruamentos existentes que passam pelo meio do aglomerado populacional. Para esta nova via, apresenta-
se um estudo prévio do possivel tracado que a mesma podera apresentar, contudo devera ser avaliado

posteriormente em sede de projeto especifico a sua elaboracao.

Ainda no que respeita a acessibilidade vidria, continuam asseguradas as passagens inferiores da variante

da EN202, de acesso ao rio Minho no limite norte da area do plano.
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No que respeita a acessibilidade pedonal, a mesma é assegurada ao longo de todas as vias, com passeios
generosos, podendo-se ainda criar percursos pedonais dentro das areas verdes de utilizagdo coletiva em

situagdes que venham a ser consideradas pertinentes.

Em relagdo ao estacionamento publico de ligeiros, a dotacdo publica é essencialmente cumprida com
estacionamento longitudinal ao longo dos arruamentos, conforme identificagdo na planta de zonamento.
Desta maneira, sdo assegurados mais de 240 lugares de estacionamento de ligeiros, o que para a area de
construcdo maxima proposta (indice de utilizacdo de 1,4 m?/m?) corresponde a cerda de 1 lugar por cada

500 m? de drea de construcio.

A localizagdo do estacionamento publico para pesados é também proposta de forma longitudinal aos longo
dos arruamentos em trés grandes dreas distribuidas por cada uma das fases de execugdo, conforme
identificacdo na planta de zonamento. Estima-se que com a proposta apresentada se assegurem cerca de
65 lugares de estacionamento de pesados, o que para a area de construgdo maxima proposta (indice de

utilizacdo de 1,4 m?/m?) corresponde a cerda de 1 lugar por cada 3500 m? de &rea de construg3o.

A proposta de estacionamento de ligeiros ou pesados na via publica ndo substitui a exigéncia de dotacdo
de estacionamento particular dentro dos lotes, quer para ligeiros, quer para pesados, conforme e nos

termos previstos no Plano Diretor Municipal de Melgaco.
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V.3 INFRAESTRUTURAGAO

Neste capitulo efetuar-se-a uma descricdo das infraestruturas previstas para o PUZEA, nomeadamente:

1. Rede de abastecimento de dgua;

2. Rede de dguas residuais domésticas;
3. Rede de dguas pluviais;

4. Rede de distribuicdo elétrica;

5. Rede de telecomunicagdes;

6. Rede de gas.

Todas estas infraestruturas serdo devidamente desenvolvidas e estudadas de forma pormenorizada em
projeto de execucdo, apresentando-se no plano o tragado indicativo das mesmas, de acordo com o previsto
no RJIGT, podendo estas sofrer alteracdes em sede de especialidade, de modo a garantir o melhor

funcionamento do sistema.
1. Rede de abastecimento de dgua

O abastecimento para a rede serd efetuado pela entidade gestora, que neste caso é a Camara Municipal
de Melgaco, e 0 que se preconiza nesta area empresarial é a continuidade da rede existente nas

imediacdes.

Quanto a rede em si, prevé-se a implantagdo de tubagem em todos os arruamentos propostos, sendo que
os diametros propostos variardo em fungdo da capacidade de carga de cada arruamento. Em sede do
respetivo projeto técnico, serdo ainda propostos, nos termos que se revelarem necessarios, elementos
complementares da rede que garantam uma efetiva cobertura de abastecimento de dgua em caso de

incéndio.
2. Rede de 4guas residuais domésticas

Relativamente a rede de dguas residuais, o que se preconiza nesta area empresarial € a continuidade da
rede existente nas imediac¢des, sendo que sdo propostas condutas nas vias novas. Os efluentes recolhidos
serdo ligados diretamente a ETAR da Zona Industrial que serve hoje a zona industrial de Penso, e que

localiza-se na envolvente na drea de intervencao.

Sobre a rede de infraestruturas, os proprietarios das instalacGes industriais cujas dguas residuais sejam
ligadas ao sistema publico de drenagem obrigam-se, de acordo com o Regulamento Municipal de Servico
de Saneamento de Aguas Residuais Urbanas, quando da atividade instalada possam resultar efluentes
suscetiveis de provocar riscos de deterioracdo da rede, é obrigatdria a instalacdo de dispositivos de pré-

tratamento que garantam a compatibilidade das aguas langadas na rede publica com o sistema geral.
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Ainda os efluentes que ndo cumpram os parametros, em alternativa ao seu tratamento em ETAR propria,
devem ser devidamente armazenados até lhes ser dado destino final adequado e autorizado,
nomeadamente através de entrega a operador de gestdo de residuos autorizado, de acordo com as

disposicGes legais e regulamentares aplicaveis.
3. Rede de aguas pluviais

A rede de aguas pluviais deverd ser definida, em ambito de projeto especifico, de forma a possibilitar a
recolha das dguas em todos os novos arruamentos e lotes empresariais, descarregando para as linhas de

aguas mais préximas (a norte da area-plano).
4. Rede de distribuigdo elétrica

A zona empresarial sera abastecida por linhas de baixa tensdo, sendo necessario proceder a expansdo da
rede existente na envolvente, podendo ser necessario o abastecimento de linhas de média tensdo, sendo

nesses casos 0s postos de transformacdo terdo de estar localizados dentro dos lotes das areas empresariais.

No que se refere a rede de iluminagdo publica, propdem-se que a mesma abranja todos os arruamentos e
espacos publicos projetados para a expansdo do plano. Importa ainda mencionar que se devera promover

a utilizacdo futura de luminarias LED com sistema de controlo e gestdo nos postes a colocar.
5. Rede de telecomunicagGes

Relativamente a rede de telecomunicacGes, esta devera ser instalada em todos os arruamentos propostos,

de modo a que esta seja acessivel por todas as futuras parcelas.

Em termos de execugdo, é ainda de referir que as mesmas deverdo ser efetuadas sob o passeio e em
tubagem enterrada, de modo a permitir um mais facil acesso a mesma, bem como uma maior eficiéncia

em termos de manutencdo e seguranca.

PropGem-se ainda a construcdo de uma galeria técnica, para a acomodacdo das instalacGes referentes as
redes de telecomunicacgdes e elétrica da zona empresarial. A localizacdo desta infraestrutura devera ser
feita de acordo com respetivo projeto, o qual serd elaborado tendo em conta os afastamentos minimos

exigidos pela legislacdo em vigor e condicionados por outras infraestruturas existentes no local.
6. Rededegas

A rede de gds serad futuramente abastecida a partir da ligacdo a rede secundaria de gas que ira ser

construida no aglomerado urbano.

As redes de distribuicdo serdo montadas no local utilizando tubos de polietileno, e os trocos serdo

efetuados no passeio, na medida em que as outras infraestruturas existentes o permitam.
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V.4 PRINCIPAIS PARAMETROS URBANISTICOS

A solucdo proposta traduz-se nas seguintes areas globais:

- Areade intervencdo do PUZEA — 249.584 m?
*  Areade Circulagdo —42.906 m?
e Faixas de Circulacdo — 22.084 m?
e Passeios —13.569 m?
e Estacionamento ligeiros — 4.804 m?
e Estacionamento de pesados — 2.448 m?
*  Areaverde—71.156 m?
e Verde de utilizac3o coletiva — 30.193 m?
e Verde de enquadramento —40.963 m?
= Area de equipamentos— 10.123 m?

»  Area para lotes empresariais — 116.332 m?

Quanto aos principais parametros urbanisticos a adotar para os lotes empresariais propdem-se um indice
de utilizagdo méximo de 1,4 m?/m? (m? de construcio/m? de &rea de lote) e um indice de
impermeabilizagdo maximo ao lote de 80%. Admite-se ainda o nimero maximo de 3 pisos acima do solo,
desde que a altura do edificio ndo ultrapasse os 11 m, deixando-se assim de aplicar os parametros do artigo

60.2 do PDM.

O indice de utilizagdo maximo de 1,4 m?/m? conduz a uma area de constru¢io méxima de 162.865 m2. No
que respeita as dreas de cedéncia para equipamentos e espacos verdes de utilizagdo coletiva tendo em
consideracdo as areas afetas a equipamentos e espacos verdes de utilizacdo coletiva definidas no plano,
estima-se que a 4rea global de cedéncia estd préxima dos 25 m%/m? correspondendo a 17% da area da

zona empresarial.

Para esta mesma drea de construcdo, destinada a industria ou armazém, de acordo com o PDM, sdo
necessarios 116 lugares de estacionamento na via publica para automdveis ligeiros (a proposta assegura

240) e uma dotacdo de 23 lugares na via publica para automdveis pesados (a proposta assegura 65).

O célculo do nimero de lugares de estacionamento seguiu a aplicacdo das regras instituidas nosn.>* 1, 2 e

3 do artigo 92 do regulamento do PDM de Melgaco, estabelecendo a necessidade de:

a) 0,75 lugares por cada 100 m? de drea de construcdo, destinada a indUstria ou armazém com area

total até 1000 m?;
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b) 0,5 lugares para ligeiros por cada 100 m? de area de construcdo e 1 lugar para pesados por cada
1000 m? de area de construcdo, destinada a industria ou armazenagem com darea total superior a

1000 m?;
Para o calculo das areas a destinar ao estacionamento devem ser considerados os seguintes valores:

c) 20 m? por lugar a superficie, para veiculo ligeiro;

d) 75 m? por lugar a superficie, para veiculo pesado;

No entanto tratando-se a execugdo do PU por operagdo de loteamento aplica-se apenas 20% do nimero

de lugares resultantes das normas anteriores (n.2 3 do artigo 9 do PDM de Melgaco).

Desta forma, a dotagdo final do estacionamento publico que o plano consagra, responde as exigéncias do

PDM, mantendo-se igualmente as exigéncias deste quanto a dotacdo de estacionamento interna aos lotes.
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V.5 CONDICIONANTES

Segundo o n.2 1 do artigo 100.2 do RJIGT a Planta de Condicionantes é uma das pecas que constituem o
conteludo documental de um Plano de Urbanizagdo, identificando “as servidées administrativas e as
restricdes de utilidade publica em vigor que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma

especifica de aproveitamento”.

O conceito de serviddo administrativa pode ser considerado o “encargo imposto sobre um imdvel em
beneficio de uma coisa, por virtude da utilidade desta”, enquanto a restricdo de utilidade publica
corresponde a “toda e qualquer limitagdo sobre o uso, ocupagdo e transformagdo do solo que impede o
proprietdrio de beneficiar do seu direito de propriedade pleno, sem depender de qualquer ato administrativo

uma vez que decorre diretamente da Lei”

Sobre o territério em estudo recaem as serviddes administrativas e as restricdes de utilidade publica
constantes da legislagdo em vigor. Na area de intervencdo do PUZEA aplicam-se as seguintes

condicionantes:
i. Dominio Hidrico

O dominio hidrico é constituido pelo conjunto de bens que pela sua natureza sdo considerados de uso
publico e de interesse geral, que justificam o estabelecimento de um regime de caracter especial aplicavel
a qualquer utilizagdo ou intervencdo nas parcelas de terreno localizadas nos leitos das dguas do mar,
correntes de agua, lagos e lagoas e margens e zonas adjacentes a fim de os proteger (DGOTDU, 2006,

adaptado).

Nas dreas de dominio hidrico deve garantir-se o acesso universal a agua e a passagem ao longo das aguas.
Nos termos do artigo 1.2 da Lei n.2 54/2005, de 15 de novembro (na sua reacgdo atual), e dos artigos 1.2 e
2.2 da Lei n.2 58/2005 de 29 de dezembro (na sua reacdo atual), os recursos hidricos sdo constituidos por
todas as dguas subterraneas ou superficiais, leitos e margens respetivos, zonas de infiltragdo maxima, zonas

adjacentes e zonas protegidas.

Relativamente aos recursos hidricos, as condicionantes as edificagcdes aplicam-se a uma faixa de 10 metros

da linha de dgua presente na area do Plano, correspondente ao leito e margem da linha de agua.

2 “ServidBes e restricBes de utilidade publica (SRUP)”, Direcdo-Geral do Ordenamento do Territdrio de Desenvolvimento Urbano
(DGOTDU), 2011.
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ii. Reserva Agricola Nacional (RAN)

Existem um conjunto de drea limitrofes que se encontram integradas no regime da Reserva Agricola

Nacional, que sdo alvo de propostas de exclusdo (processo que acompanha a proposta do plano).
jii. Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Observa-se que existe uma area afeta ao regime da Reserva Ecoldgica Nacional, incluida no sistema “areas
de maxima infiltracdo”, que possui uma area total de 2,83 ha, o que corresponde a 11,5% do total da zona

de intervencdo do Plano.

Tendo em apreco os condicionalismos gerados pelo estatuto de protecdo legal que os solos integrados
neste regime, surge como pretensdo do Municipio de Melgaco a concretizagdo, no ambito da proposta do

PU, a exclusdo da area que se encontra atualmente integrada no regime de protecdo legal da REN.

iv. Rede Rodoviaria Nacional

No que se refere Rede Rodoviaria Nacional, é aplicado as distancias previstas na Lei n.2 34/2015, de 27 de
abril, nomeadamente 20 metros para cada lado do eixo da estrada ou dentro da zona de serviddo de

visibilidade e nunca a menos de 5 metros da zona da estrada, no caso das Estradas Nacionais e Regionais.

V. Telecomunicagdes

A drea do plano é atravessada pela zona de desobstrucdo do Feixe Hertziano Mongdo/Melgaco, onde é
proibida a implantacdo ou manutengdo de edificios ou de outros obstaculos, que distem menos de 10

metros do elipsoide da 1.2 zona de Fresnel (Decreto-Lei n.2 597/73, de 7 de novembro).

Importa referir que em termos de areas de perigosidade de incéndio alta e muito alta e povoamentos
florestais percorridos por incéndios nos ultimos 10 anos, a drea de intervengdo do PUZEA encontra-se
classificada no PDM de Melgaco em vigor como solo urbano, ndo se aplicando desta forma a condicionante

em causa.

Por fim, importa esclarecer que a drea do Plano ndo se encontra abrangida pela Rede Natura 2000 (RN
2000), SIC PTCON0019 — Rio Minho. No ambito da elaboragcdo do PDM de Melgaco em vigor, foram
realizados ajustes da cartografia da RN2000 a escala do PDM, aprovados pela tutela, que levou a que o

limite do SIC nesta drea em estudo correspondesse a EN202.
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VI. DEFESA DA FLORESTA CONTRA INCENDIOS RURAIS

O comportamento do fogo é determinado pela topografia, meteorologia e vegetacdo. O relevo tem assim
uma grande influéncia na prevencdo e no combate, nomeadamente no comportamento do fogo, pois a
orografia acentuada, associada a fatores climaticos adversos, podera contribuir para uma progressdo
rapida do fendmeno. Igualmente o declive tém influéncia, pois quanto maior for o declive do terreno, maior
é a proximidade da chama relativamente aos combustiveis que se situam acima, numa progressao do

incéndio em sentido ascendente.

A defesa contra incéndios passa por uma postura pré-ativa de todos os proprietarios de edificagbes e de
terrenos confinantes com espacos florestais, através da gestdo de combustiveis. Esta gestdo passa pela
reducdo de material vegetal e lenhoso de modo a dificultar a propagacdo do fogo na vertical e na horizontal.

A gestdo de combustiveis diminui a probabilidade de desenvolvimento de um incéndio.

De acordo com o n.2 13 do artigo 15.2 do Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de junho, na sua atual redacdo,
nos parques e poligonos industriais inseridos ou confinantes com espacos florestais é obrigatoria a gestdo
de combustivel e sua manutencdo, de uma faixa envolvente com uma largura minima nao inferior a 100

metros, competindo a Camara Municipal de Melgaco realizar os respetivos trabalhos.

Neste seguimento, serdo constituidas as faixas de gestdo de combustivel, que permitiram a correta gestdo

de combustivel e assim contribuir para a minimizagao do risco de incéndio rural na area do plano.

Com uma area total de aproximadamente 22 ha, as faixas de gestdo de combustivel a criar sdo ocupadas,
na drea do plano, por espacos verdes, cuja manutencgdo sera corretamente salvaguarda, ja que o Municipio
terad de garantir a limpeza e tratamento dos espagos verdes com regularidade. Fora da area do plano, a
faixa de gestdo combustivel incluisse em espacos agricolas a sul, e a norte em espacos florestais, sendo
nestes Ultimos que o Municipio tera de proceder a um maior investimento. Isto justifica-se pelo facto de
0s espacgos agricolas ndo possuirem necessidade de limpeza e manutengdo, pois se encontram-se

agricultados ndo existe carga de combustivel.
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Mapa 3: Faixa de Gestdo de Combustivel

-15786 -15286
FAIXA DE GESTAO DE COMBUSTIVEL

ESPANHA

LEGENDA:

LIMITE DO PLANO
C_] Limite da area de intervengao do PUZEA
D Faixa de Gestdo de Combustivel (100 metros)

PROPOSTA
D Areas destinadas a lotes empresariais

Areas de equipamentos

7005
270051

Areas verdes de enquadramento
Areas verdes de utilizacéo coletiva
Faixas de circulacdo

Acesso local (prédios rusticos)

EONTE:
Ortofotomapas (ano voo 2017), Camara Municipal de Melgaco.

Projecdo Cartografica: Geodetic Reference System 1980,
Transversa de Mercator, ETRS 89

DATA DE ELABORACAO

If' JUNHO DE 2019
melgaco

Municipio de Melgago

269551

Uma vez criadas a faixa de gestdo de combustivel em volta da zona empresarial, serd necessario proceder
a manutencgao das mesmas, através da limpeza da carga de combustivel anualmente, respeitando as regras

sobre a manutencdo de arvores, arbustos e outra vegetagdo que possa alimentar o incéndio.

De forma a dar cumprimento ao artigo 16.2 do Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de junho, na sua redagdo

atual, estabelecem-se as medidas de controlo do risco de incéndio rural para a drea do Plano:

= Instalacdo e manutencdo da faixa de gestdo de combustivel;

=  (Criacdo e manutengdo de caminhos florestais, de forma a facilitar o acesso dos meios terrestes no
combate a incéndios;

= Campanhas de sensibilizagdo junto da populacdo local e dos utilizadores da zona empresarial
(empresarios e trabalhadores);

=  Proibi¢do de realizagdo de queimadas ou fogueiras de residuos ou outros materiais dentro e fora
dos lotes empresariais;

=  Proibicdo de depdsito de madeiras e de produtos inflamaveis nos espacos florestais;

=  Existéncia de rede de incéndios, com marcos e bocas-de-incéndio ao longo de toda a area do

plano.
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MONITORIZAGAO DO PLANO

Com a perspetiva de se avaliar a execucdo do PUZEA, conforme o previsto no n.2 5 do artigo 100.2 e no n.2

1 do artigo 187.2 do RJIGT, importa efetuar uma selecdo de indicadores qualitativos e quantitativos:

Indicador 1 - Grau de execucdo das infraestruturas: avaliar a execucdo das infraestruturas

referentes ao PUZEA, como é o caso da rede de abastecimento de 4dgua, distribuicdo elétrica, rede
de dguas pluviais e de incéndio, rede de dguas residuais domésticas, rede de telecomunicagbes e
rede de gas.

Indicador 2 - Grau de execucdo dos espacos verdes: avaliar a execucdo dos espacos verdes e de

utilizagdo coletiva.

Indicador 3 —Grau de execucdo das Faixas de Gestdo de Combustivel: avaliar a execucdo das Faixas

de Gestdo de Combustivel, de forma a garantir a correta gestdo dos combustiveis nos espagos
florestais envolves aos lotes empresariais.

Indicador 4 - Grau de execucdo dos espacos de circulacdo publicos: avaliar a execucdo dos espagos

de circulagdo publicos, como é o caso das faixas de rodagem, passeios e pistas clicaveis.

Indicador 5 - Grau de ocupacdo dos lotes: avaliar a dindmica de ocupacdo dos lotes empresariais,

sendo daqui logo percetivel o grau que a Camara Municipal aplicou na promogdo desta drea
empresarial.

Indicador 6 - N.2 de novos trabalhadores: pretende-se avaliar qual a influéncia da expansdo das

areas empresariais na diminuicdo da taxa de desemprego local.

Indicador 7 — Grau de ocupacdo de lotes com investimento estrangeiro: avaliar o grau de

promogcdo do concelho e captagdo de investimento externo.

Indicador 8 - Qualidade paisagistica e ambiental: analisar os efeitos da execu¢do do Plano no

ambiente, nomeadamente sobre as aguas pluviais, dguas residuais, qualidade do ar, niveis de

ruido na envolvente, residuos, entre outros.

Tendo por base o referido no n.2 2 do artigo 187.2 do RIIGT, “nos programas e planos sujeitos a avaliagdo

ambiental, deve ser garantida a avaliagdo dos efeitos significativos da sua execugdo no ambiente, por forma

a identificar os efeitos negativos imprevistos e aplicar as necessdrias medidas corretivas previstas na

declaragéo ambiental”, o acompanhamento anual da execucdo dos objetivos e fatores ambientais

identificados para o PUZEA, é efetuada no ambito do processo de AAE. Desta forma além dos indicadores

acima referidos, deveram ainda ser analisados os indicadores definidos no programa de monitorizacdo da

AAE do PUZEA (documento que acompanha a proposta do plano).

Qo
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Efetuada uma abordagem sobre os principais indicadores para a implementacao do PUZEA, importa definir
as metas para 0s mesmos que permitam a sua monitorizacdo e avaliagdo até ao horizonte temporal de

execugdo do Plano, sendo as mesmas expressas de forma resumida no quadro seguinte.

Quadro 1 | Indicadores para monitorizagdo da execucdo do PUZEA

Grau de execugdo das infraestruturas

(%) 100% no ambito temporal do PUZEA Anual
(o]
Grau de execuc¢do dos espagos verdes a
0
%) 100% no ambito temporal do PUZEA Anual
0
Grau de execugdo das Faixas de Gestdo 100% Anual
de Combustivel ?
Grau Siiciﬁzzgga:uiﬁisj?;ios de 100% no ambito temporal do PUZEA Anual
(0]
Grau de ocupagdo dos lotes (%) 80% no ambito temporal do PUZEA Anual
N.2 de novos trabalhadores 150 Anual
Grau de ocupagdo de lotes com 20% Anual

investimento estrangeiro (%)

Serdo verificados varios parametros no dmbito da monitorizagdo da

Qualidade Paisagistica e Ambiental AAE
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