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Nas sedes de concelho[...] o regime do uso do solo deve ser previsto, preferencialmente, em plano de urbanizagdo municipal.

ne 3, artigo 989, Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial

TERMOS DE REFERENCIA | Plano de Urbanizacao das Carvalhicas

[n° 3, artigo 76° da revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio]

1 «Introducéo

O presente documento enquadra e define a oportunidade da opcao de elaboracédo de um Plano de Urbanizacdo para o
lugar denominado “"Carvalhicas”, na vila de Melgaco, bem como os respectivos termos de referéncia, para os efeitos
previstos no n° 3 do artigo 76° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestédo Territorial [RIIGT].

Um «plano de urbanizacdo desenvolve e concretiza o plano director municipal e estrutura a ocupacao do solo e o seu
aproveitamento, fornecendo o quadro de referéncia para a aplicagdo das politicas urbanas e definindo a localizacao das
infra-estruturas e dos equipamentos colectivos principais [e pode abranger] qualquer drea do territério do municipio
incluida em perimetro urbano por plano director municipal eficaz e, ainda, os solos rusticos complementares de um ou
mais perimetros urbanos, que se revelem necessarios para estabelecer uma intervengdo integrada de planeamento».?

A drea de intervencao para o "Plano de Urbanizacdo das Carvalhicas’, adiante designado por Plano, encontra-se

integrada em solo urbano.

2 «Critérios de delimitacdo do perimetro do Plano
Por manifesta necessidade de definir uma estratégia urbanistica ponderada e sustentavel para o perimetro territorial
desta proposta de Plano, a delimitacdo fundamenta-se em 3 critérios:

- abranger 0 espaco urbano “estagnado” pelo Plano de Pormenor da Zona da Escola Secundaria e Encosta das
Carvalhicas?®, sobre o qual foi elaborado relatério de ponderacao e fundamentacao do facto deste instrumento de
gestdo territorial ter deixado de ser capaz de se ajustar e adaptar as necessidades de desenvolvimento urbanistico
da area que abrange, considerando-se que a avaliacao, em funcdo da evolucdo das condigdes econdmicas e sociais,
determina a respectiva revogacao?;

- articular este espaco urbano, por razdes de proximidade e complementaridade, com a malha urbana envolvente ao

centro da vila e, bem assim, com a “area de equipamentos” publicos junto ao mercado municipal, estabelecida no

! Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, publicado no Diario da Republica n° 93, Série |.

2 Conforme disposto no n° 1 e alinea a), do n° 2, do artigo 98°, do RJIGT.

3 Resolucao de Conselho de Ministros n° 4/2003, de 20 de janeiro, publicada no Didrio da Republica n° 16, | Série-B.
* Conforme disposto no artigo 1279, do RJIGT.
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Plano Director Municipal® [PDM] como Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo de tipo 1, designada UOPG 1:
Mercado / Feira.
- incluir a estrutura viaria local inacabada, determinante para a necesséria apropriacdo deste espaco urbano.

Tendo estes critérios como directriz, a delimitacdo do perimetro para este Plano engloba, genericamente, o solo urbano
da Encosta das Carvalhicas e a envolvente ao antigo convento com 0 mesmo nome e ao mercado, correspondente a
UOPG 1, hd muito carentes de politicas urbanas mais consentaneas com a realidade particular deste territério marginal
ao centro urbano da vila de Melgaco.
A delimitacdo conjunta destas areas reflecte alguns ajustes quando comparados aos limites definidos no PDM em vigor,
em virtude do recurso a elementos cartogréficos produzidos em 2017, nomeadamente, ortofotomapas e cartografia a
escala 1/2000. No entanto, devem constituir um dado orientador, a adequar a elementos fisicos existentes e a aferir num

trabalho de campo mais fino, designadamente, a estrutura predial, a concretizar através de planta cadastral de todos os

prédios abrangidos.
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lano, sobre extracto de cartografia, 2017 [sem escala)

5 Aviso n° 10929/2013, de 3 de setembro, publicado no Diério da Republica ne 169, Série I, alterado pelo Aviso ne 11764/2017, de 3 de
outubro, publicado no Didrio da Republica ne 191, Série .
5 Conforme disposto no artigo 148° do RIIGT.
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3 .Localizacdo e caracteristicas da area de intervencao

A area de intervencdo que se propde para a elaboracdo deste Plano compreende cerca de 34,2ha, localiza-se a noroeste
da vila de Melgaco e tem como perimetro orientador a rua das Carvalhicas e envolvente do antigo convento até a
Pigarra, a norte, a EN202, a sul, a av. 25 de Abril, a poente, e o Centro Histdrico da Vila e rua Rio do Porto, a nascente.

Esta drea é caracterizada por um relevo declivoso, que nas vertentes noroeste e poente tém a cota mais elevada junto a
malha urbana que circunscreve o Centro Historico, proxima dos 175m, e a cota mais baixa, ja marginal a ribeira do Rio do
Porto, préxima dos 100m. No perimetro voltado a nordeste, nascente e sul, atinge um declive menos acentuado, com
variacdo de cotas entre os 176m e 0s 155m, aproximadamente.

A topografia de vertente acentuada é particularmente notdria e de dificil articulacao com a edificacao dispersa ao longo

de caminhos estreitos, que se alongam por entre prédios rusticos de cultivo e de mato.

4 . Antecedentes e ocupagao

Desde 2003 que vigora, para grande parte da drea deste territério, o ja referido Plano de Pormenor da Zona da Escola
Secunddria e Encosta das Carvalhicas, elaborado numa expectativa de dinamica construtiva positiva, que obedece a uma
estrutura pouco flexivel e estrita do desenho urbano, apoiado na implementacdo de uma rede vidria nova, que serviria
de suporte ao desenvolvimento de um polo habitacional de construcdo intensiva, pormenorizando ruas e
estacionamentos, espacos verdes, parcelas, poligonos, alinhamentos, cérceas e usos de edificacdes, conforme
determinava no PDM vigente a data.

Hoje, apds uma vigéncia de mais de 15 anos, tal Plano de Pormenor evidencia problemas de execucgéo, pela
desadequacao ao contexto real, tendo em conta as perspectivas de desenvolvimento demogréfico, econdmico e social,
bem como, pelos entraves colocados a concretizacdo de investimentos privados, numa realidade cada vez mais em
constante mudanca. Nesta sequéncia, conforme anteriormente mencionado, foi apresentada proposta para proceder &
respectiva revogacao, adequada «sempre que a avaliacdo da evolugdo das condicdes ambientais, econémicas, sociais e
culturais assim o determine»’.

Assim, este territério esta claramente marcado por edificagdes dispersas e de distribuicdo irreqular ao longo de caminhos
vicinais. Deste cendrio exceptuam-se as edificacdes e arruamentos mais recentes, resultado de um desenho urbano que
tentou sedimentar e criar frentes urbanas. Contudo, o alcance deste propésito foi escasso, conferindo a algumas das
ambicionadas novas frentes urbanas, caminhos sem saida e ha anos por concluir.

Daqui, sobrevém a “letra morta” de um Plano de Pormenor denso, de dificil execucdo, a qual ndo sera alheia a propria
topografia do local e a estrutura predial. Pela simples andlise comparativa dos ortofotomapas de 2009 e 2017, facilmente
se conclui que nédo existem desenvolvimentos urbanisticos significativos e esta auséncia contribui para a estagnacéo de

um espaco central, assim incompleto e urbanisticamente mais fragil, mas fado-a-lado com o centro histérico da vila.

7 Conforme disposto no artigo 127°, do RJIGT.

melgacomunicipio 5/17



—‘ NG ~-,)' , s - i
Figura 3: Delimitagao da area de intervengao do Plano, sobre ortofotomapa de 2017 [sem escala]
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A drea envolvente ao antigo convento das Carvalhicas é a charneira entre este territério “congelado no tempo e no
espaco” e o centro urbano da vila de Melgaco, onde foram construidos alguns equipamentos importantes, como o
mercado municipal, cujo largo recebe a feira semanal e a festa do alvarinho e do fumeiro, o centro de salde, a casa do
povo e a igreja das carvalhicas. A envolvente sul do centro histérico caracteriza-se por ser o centro urbano nevralgico,
com a localizacdo privilegiada dos equipamentos publicos, como a camara municipal, o tribunal, a piscina municipal, o
parque urbano do Rio do Porto, o museu Memoria e Fronteira, etc.

N&o obstante existam arruamentos por concluir, a rede viaria existente encontra-se infra-estruturada, com redes publicas
de fornecimento de energia eléctrica e telecomunicagdes, de abastecimento de dgua e de drenagem de aguas residuais
e pluviais.

As franjas urbanas voltadas a norte e poente encontram-se predominantemente ocupadas por parcelas de mato e

agricolas, algumas cultivadas com vinha.

5.Enquadramento e ponderacao dos instrumentos de gestdo territorial, planos de regeneracdo urbana,

operacoes de reabilitacdo urbana e operagdes de loteamento em vigor

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL
A drea de intervencao delimitada para o Plano insere-se, maioritariamente, no perimetro urbano da vila de Melgaco e,
nos termos da Planta de Ordenamento do PDM, abrange trés categorias de espaco:

- espaco central®. desempenha funcbes de centralidade para o aglomerado urbano, com concentracdo de
actividades terciarias e funcdes residenciais e destina-se, preferencialmente, a habilitacdo multifamiliar podendo, no
entanto, ser aceite outras tipologias de habitacdo e a possibilidade de construcdo para outros usos desde que
inerentes ou complementares aquele;

- espaco verde®. contempla dreas com fung¢ées de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de actividades ao ar livre de
recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais, coincidindo no todo com a estrutura ecoldgica municipal;

- espaco de uso especial'® destinado a equipamentos [...] ou a outros usos especificos, nomeadamente de recreio,
lazer e turismo.

Sobre esta drea incidem as condicionantes legais a ocupacao, uso e transformacao do solo, decorrentes de servidoes
administrativas e restricbes de utilidade publica, designadamente, os regimes de Proteccdo de Bens Classificados, da
Reserva Ecoldgica Nacional, dos Recursos Hidricos e do Feixe Hertziano Melgaco-Moncao, nos termos da Planta de

Condicionantes do PDM.

& Conforme disposto nos artigos 48° e 49° do regulamento do PDM.
? Conforme disposto nos artigos 54° a 56° do regulamento do PDM.
19 Conforme disposto nos artigos 57° e 58° do regulamento do PDM.
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Contudo, se na drea delimitada para a elaboracdo deste Plano serdo sempre aplicaveis as disposicdes dos loteamentos e
as do PDM, o que por um lado introduzird regras urbanisticas mais flexiveis, por outro impoe-se que se aprofunde um

conhecimento mais fundamentado e consentaneo com a realidade urbana da Encosta das Carvalhicas, marcadamente
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habitacional, de construcées isoladas e mais dispersas, na transicao entre o centro urbano da vila e o solo rural. Importara
que esta proposta de Plano possibilite uma nova reflexdo para tracar uma estratégia urbanistica ponderada e sustentada
para a gestdo deste territério, de modo a «definir a estrutura urbana, o regime de uso do solo e critérios de
transformacao do territorio [e, também] garantir a compatibilizacdo das vizinhancas e estabilizacdo das fronteiras entre as
dreas edificadas e as dreas infra-estruturadas ou a infra-estruturar, bem como com o solo rural complementar'.

Ainda para esta area, o PDM prevé, para o Mercado e antigo convento das Carvalhicas e envolvente até a Pigarra, uma
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo [UOPG] de tipo 1: Areas de Equipamentos, designada por UOPG 1:

Mercado/Feira, inserida nas categorias de espaco central e de uso especial, a executar através de Plano de Pormenor.'?

SOLO URBANO
- 63pagos cenirale solo urbanizado ; UOPG propostas
- espagos de uso especial | | I || solo urbanizavel E\- \-;j PP em vigor

A ‘Im/""t

ST, e P Q gy ss
Figura 6: Delimitagao da UOPG 1: Mercado/Feira, prevista no P Figura 7: Delimitagao do Plano e da UOPG 1: Mercado/Feira, sobre
Planta de Ordenamento do PDM [sem escala]

A UOPG 1 tem definido como objectivo estratégico a «qualificacdo urbana da Vila e modernizacdo dos seus servicos»',
melhor concretizado nos objectivos operacionais, que se mantém pertinentes alcancar:

- revitalizar o actual edificio do mercado municipal;

- qualificar a actividade comercial;

- ordenar a estrutura viaria e reformular o estacionamento;

"AA V.V, in Guia Orientador - Planos de Urbanizagao, pg. 7, Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento do Centro [CCDRC], 2014.
12 Conforme disposto no artigo 77°, do regulamento do PDM.
13 Conforme ao Programa de Execucao do PDM.
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- qualificar o espaco publico e valorizar o espaco pedonal;
- criar um recinto de feira compativel com a sua actividade, uma plataforma comercial que ndo interfira com a
circulagdo automadvel normal da Vila."

Importa ressalvar que o PDM admite que, «antes da aprovacdo dos mecanismos de execucdo das UOPG, operacdes
urbanisticas avulsas, quando digam respeito a parcelas a face de via publica existente e situadas em contiguidade com a
zona urbanizada ou com dreas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquela através de ac¢oes de
urbanizacdo ou edificacdo, e desde que as solugdes propostas asseqgurem uma correcta articulagdo formal e funcional
com a zona urbanizada e ndo prejudicam o ordenamento urbanistico da drea envolvente e sobrante nem contradigam
os disposto nos termos de referéncia estabelecidos para a UOPG, e desde que ndo ultrapassem o indice de ocupacdo de
solo de 0,5."° E assim é porque o PDM entendeu, e bem, definir a aplicacdo de uma norma supletiva, a mobilizar
enquanto os mecanismos de execucdo das UOPG néo forem concretizados.'®
Nao obstante esteja estabelecida a execucdo da UOPG 1 através de Plano de Pormenor, considera a proposta de
elaboracdo deste Plano compativel com aquela determinacado, por ser hierarquicamente superior, cabendo-lhe, no
ambito de sistema de execucdo préprio, a incorporacao e/ou a delimitacdo das unidades ou subunidades operativas de
planeamento e gestdo para concretizar a politica de ordenamento do territério e de urbanismo definidas no PDM

vigente."”

PLANO DE ACCAO DE REGENERACAO URBANA E OPERACAO DE REABILITACAO URBANA SISTEMATICA

Na persecucao da regeneracao e reabilitacdo urbanas, a politica municipal promoveu a aprovacao de um Plano de Accéo
de Regeneracéo Urbana [PARU] que estabelece e prioriza as intervengdes estratégicas a desenvolver no centro urbano
da vila de Melgaco.

Nesta sequéncia, foi também aprovada uma Operacdo de Reabilitacdo Urbana Sistemética'® [ORU], através de um
programa de intervencoes integradas, de iniciativa publica e privada, incidindo sobre o espaco urbano consolidado e
delimitado numa Area de Reabilitacdo Urbana [ARUI.

A drea de intervencao para o Plano sobrepde-se, ainda que marginalmente, a delimitacdo da ARU do centro urbano da
vila de Melgaco, abrangendo em comum, grosso modo, o que o PDM designa de espaco de uso especial, ou seja, a

malha urbana onde se concentram os equipamentos publicos.

' Atendendo a dimensdo moderada da ocupacdo da feira semanal, o objectivo foi reponderado e circunscrito a necessidade de
requalificacdo o recinto existente.

15 Conforme disposto no artigo 802, do regulamento do PDM.

18 Oliveira, Fernanda Paula, in Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial - Comentado, pg. 214, Almedina, 2017.

7 A A V.V, in Guia Orientador - Planos de Urbanizagao, pg. 7, Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento do Centro [CCDRC], 2014.
18 Aviso n° 12157/2017,de 11 de outubro, publicado no Didrio da Republica n° 196, Série I,
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Figura 8: Planta com indicagao dos elementos que suportam a definicao dos critérios de delimitacao da ARU
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Tal facto nado surpreende, pois, as politicas municipais apoiam-se nas grandes premissas do PDM, essenciais para o
alcance de um desenvolvimento integrado:

- melhoria da qualidade de vida das populacées;

- desenvolvimento socio-econdémico integrado;

- conservacao e valorizacao do patrimonio paisagistico.

Assinala-se, quer no PARU, quer na ORU, a necessidade de uma dinamizacdo econdmica aliada a manutencéo e
modernizacdo do patriménio construido e a beneficiacdo das infra-estruturas, dos equipamentos e dos espacos de
utilizacdo colectiva, pois sdo pressupostos vitais para a evolugdo mais sustentavel e qualificada do centro urbano e que
esta assenta em trés pilares:

- necessaria integracao da reabilitacdo urbana na politica de planeamento urbanistico municipal;

- urgente desenvolvimento e implementacao de um processo continuado de regeneracdo urbana, catalisadora de
revitalizacdo socio-econémica;

- previsdo de apoios e incentivos favordveis ao investimento e mobilizadores dos actores principais da reabilitacdo
urbana [instituicoes publicas e privadas, empresas, comerciantes, empreendedores, proprietarios, senhorios e
inquilinos, etc...], intervenientes indispensaveis na requalificacdo, revalorizacdo e refuncionalizacdo do espaco
urbano.

Neste quadro, o PARU e o programa estratégico de reabilitacdo urbana da ORU para o centro urbano da vila de Melgaco
definiram vérias accbes estruturantes' a implementar, a maioria das quais incidem, também, sobre a drea de intervencao

definida para este Plano, pelo que se consideram pertinentes acolher na respectiva elaboracao.

- ) - calendarizagao
prioridade | designacdo

inicio fim
ESPACOS URBANOS € VERDES DE UTILIZAGAO COLECTIVA
1 | Requalificagéo do Largo do Mercado da Vila e espago envolvente® | 2017 | 2020
ACTIVIDADES ECONOMICAS e de DINAMICA SOCIAL
2 Projecto «<mexe-te»?! 2017 | 2020
3 Memodrias do Alvarinho 2017 2020
4 Projecto «conhece a tua terra» 2017 2020
EDIFICIOS e EQUIPAMENTOS
5 | Reabilitacio e ampliacio do edificio do mercado da Vila* [ 2017 | 2020
Tabela 1: Accoes estruturantes de reabilitagao urbana prioritarias, PARU e ORU
prioridade ‘ designacao irfl,aclzndaﬂzag;%
EDIFICIOS € EQUIPAMENTOS
10 Reabilitacdo das piscinas municipais?® 2018 | 2020
11 Conservacdo exterior do edificio dos Pacos do Concelho 2020 | 2022

' Intervengdes publicas consideradas necessarias a plena concretizacdo da ARU, pese embora ndo sejam passiveis de financiamento
face a expectativa de dotagéo atribuida no NORTE 2020.

2 Obra ja executada, no ambito da candidatura do PARU.

21 Projecto conjunto com a escola EB 2/3 de Melgaco.

2 Projecto de execucao ja elaborado.

2 Projecto de execucao ja elaborado.
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calendarizagao

prioridade designacdo i o
ESPAGOS URBANOS € VERDES DE UTILIZAGAO COLECTIVA
15 Reabilitacdo do Largo Hermenegildo Solheiro e Alameda Inés Negra®* 2020 | 2022
20 Rua do Mercado e Poc¢o de S. Tiago 2022 | 2025
23 Rua dos Bombeiros 2022 | 2025
24 Rua das Piscinas 2022 2025
25 Rua das Carvalhicas 2022 | 2025
26 Rua da Oliveira 2022 2025
36 Rua Rio do Porto 2022 | 2025
ACTIVIDADES ECONOMICAS € de DINAMICA SOCIAL
16 Melgaco em Festa 2017 | 2020
18 Festival de Cinema - Filmes do Homem 2017 | 2020

Tabela 2: Outras accoes estruturantes de reabilitagao urbana, PARU e ORU

LOTEAMENTOS URBANOS
Por fim, na area de intervencdo do Plano encontram-se em vigor 2 operacdes de loteamento, ambas sem que todas as
edificacdes previstas para os lotes estejam concluidas, permanecendo ainda por executar 10, todas destinadas a

habitacdo unifamiliar isolada.

Alvard Parcelas Localizagdo Tipologia

Habitacdo unifamiliar isolada e

Habitacdo Colectiva + Comércio / Servigos
1/2006% 87289 Carvalhigas Habitacdo unifamiliar isolada

1/2001% 30+37a39+48a54 + 60 a 69 Carvalhicas

Tabela 3: Operagoes de loteamento de iniciativa privada, na drea delimitada para o Plano

Em conclusdo, na razdo da politica urbana definida com a aprovacdo do PDM, para a drea de intervencdo proposta para
este Plano sao eficazes as normas legais e regulamentares daquele e as decorrentes dos regimes especificos das
serviddes administrativas e das restricées de utilidade publica em vigor, sdo aplicaveis as opg¢oes estratégicas definidas
quer no Plano de Accdo de Regeneracdo Urbana quer na Operacao de Reabilitacdo Urbana Sistematica aprovados e,
bem assim, as disposicdes definidas nas operacdes de loteamento aprovadas.

Contudo, importa uma nova reflexdo para tracar uma estratégia urbanistica ponderada e sustentada nas as

particularidades deste territorio.

6.0portunidade e objectivos do Plano

A concluséo pela inoperacionalidade do Plano de Pormenor em vigor desde 2003, sobressai a necessidade de ponderar
o papel desempenhado pelo territério abrangido pela drea de intervencdo proposta para este Plano no contexto da vida
e do tecido urbano das Carvalhicas, a luz das exigéncias das politicas de planeamento e ordenamento urbanistico actuais

e flexiveis, orientadas para um investimento publico e privado mais sustentado e sustentavel.

24 Projecto de execucao ja executado para a Alameda Inés Negra.
» Operacao de loteamento com obras de urbanizacao concluidas, mas com 10 lotes por edificar.
% Operacao de loteamento com obras de urbanizacdo concluidas, mas com 1 lote por edificar.

melgacomunicipio 13/17



Mod. 016.0

A proposta de Plano visa, genericamente, a concepcao geral da matriz do desenho urbano, considerando a estrutura
ecoldgica, de modo a promover uma ocupacado racional, rentdvel e equilibrada do espaco, acautelando os impactes

provocados na envolvente.

OBJECTIVOS PROGRAMATICOS

- definir padrées de qualidade que garantam uma solugao equilibrada de aproveitamento urbanistico, qualificando o
solo de modo a contribuir para a garantia de uma identidade prépria da morfologia do territorio e a estabelecer a
transicao entre o centro urbano e o meio rural.

- concretizar uma estrutura urbana onde ainda se encontram terrenos aptos para construcao, adaptével e flexivel
guanto a ocupacao e uso do solo, contextualizando nessa organizagdo as construcdes existentes e previstas nas
operacdes de loteamento em vigor.

- asseqgurar a relacdo entre a area de intervengdo proposta para o Plano com a envolvente imediata do centro
historico da vila, garantindo um didlogo franco entre os equipamentos existentes e a propor para a UOPG 1 e os

localizados no centro urbano de Melgaco.

OBJECTIVOS OPERACIONAIS

- privilegiar o respeito pela ocupacado existente, articulando com uma ocupacao ao longo dos arruamentos.

- estabelecer o zonamento para a localizacdo das diversas funcdes urbanas, designadamente, habitacionais,
comerciais, turfsticas e servicos, com a localizacdo de equipamentos e espacos verdes de utilizacdo colectiva, aos
quais corresponderdo indices e pardmetros urbanisticos préprios.

- definir e/ou ordenar a estrutura vidria e o estacionamento, considerando a melhoria das condicbes de
acessibilidade e de atravessamento do lugar.

- qualificar os espacos publicos e valorizar os espacos pedonais, com reforco para novas areas verdes de lazer, que
contribuam para a promocao da qualidade de vida da populacéo.

- identificar as areas urbanas a recuperar ou a reconverter.

- revitalizar a drea envolvente ao mercado municipal.

- qualificar a actividade comercial e de servicos.

OBJECTIVOS ESPECIFICOS:

- estruturar uma malha urbana que admita a reorganizacdo das parcelas, com a variacdo da dimensao dos lotes e da
implantacao das edificacées.

- permitir a reconfiguracao dos poligonos de implantacéo, por imperativos da dindmica dos usos.

- potenciar a execucao programada, através da delimitacdo e definicdo de objectivos de unidades e subunidades

operativas de planeamento e gestdo de operacdes de loteamento que ajudem na gestdo urbanistica municipal.
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- atender a optimizacdo funcional do conjunto, mas conferindo formalmente uma imagem de coeréncia e
continuidade.

- Definir critérios de insercdo e integracdo urbana e paisagistica.

- assegurar mecanismos de perequacao, que estruturem as accdes de compensacdo e de redistribuicdo de
beneficios e encargos dos proprietérios.

- Identificar os sistemas de execucdo do Plano.

7.0rientag6es sobre ocupacao do solo

Se a expansao urbana e um desenho urbano apto a construcdo intensiva foram as premissas do Plano de Pormenor,
vigente desde 2003, hoje revelam um quadro incongruente com as actuais directivas de planeamento e ordenamento
do territério, pelo que importard, como ja atrds se referiu, uma nova reflexdo para tracar uma estratégia urbanistica
ponderada e sustentada e introduzir nesta proposta de Plano regras urbanisticas, tendencialmente, mais flexiveis no uso
e ocupacdo do solo e consentaneas com as caracteristicas urbanas da Encosta das Carvalhicas, marcadamente
habitacional, de construcoes isoladas e mais dispersas, na transicao entre o centro urbano da vila e o solo rural.

A proposta de Plano a desenvolver reger-se-4 pelas condicées de edificabilidade em vigor, nomeadamente as
estabelecidas no PDM, para as respectivas categorias de espacos, bem como para a UOPG 1, que remete para a aplicacao
do regime previsto na categoria de uso de solo circunscrito pelo perimetro respectivo.?’

Em toda a drea de intervencao do Plano, para a edificabilidade prevista devem ser deduzidas as dreas de cedéncia para
espacos verdes e equipamentos de utilizacao colectiva, assim como para a rede viaria, passeios e estacionamentos com
os perfis transversais previstos no PDM, asseqgurando-se as condicdes de acessibilidade.®

Uma vez que, para esta drea especifica se pretende concretizar um quadro de referéncia que responda nao s as politicas
urbanas, mas também a particularidade de um territdrio em encosta, no perimetro do centro urbano, porém marcado
por edificagdes dispersas e de distribuicao irregular ao longo de uma rede vidria local, deverdo ser tidos em conta os

seguintes usos e parametros:

ESPACO CENTRAL

- habitacao unifamiliar, com méaximo de 2 pisos acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota da soleira.

- habitacdo multifamiliar, com maximo de 3 pisos acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota da soleira, sendo
este Ultimo destinado exclusivamente a estacionamento e a dreas técnicas, assumindo a tipologia de cave.

- edificios destinados a comércio, servicos e industria, cuja entidade coordenadora seja a Camara Municipal, com
altura maxima da edificacdo admitida de 7 m.

- edificios com usos distintos, com parametros maximos idénticos aos do uso dominante [actividades terciarias e

funcdes residenciais].

27 Conforme disposto no n° 4, do artigo 77°, do requlamento do PDM.
% Conforme disposto nos artigos 9°, 10° e 69°, do regulamento do PDM.

melgacomunicipio 15/17



Mod. 016.0

- o indice de ocupacao de solo maximo serd de 0,6, incluindo anexos.
- o indice de impermeabilizacao de solo maximo serad de 0,8, incluindo anexos.

- ndo serd admitida industria, cuja entidade coordenadora ndo seja a camara municipal, e edificios de armazenagem.

ESPACO VERDE
Serdo permitidas as seguintes accdes:
- obras de conservacdo e reconstrucdo de edificacdes existentes, desde que mantendo o uso originario.
- ampliacdo de habitacdo unifamiliar legalmente existente e que se destine exclusivamente ao cumprimento das
condi¢cdes minimas de habitabilidade para a respectiva tipologia;
- construcao de equipamentos colectivos de natureza desportiva e/ou ltdica, em estrutura ligeira e amovivel, com
indice de impermeabilizacdo maximo de 0,3, e altura méxima da edificacédo de 4,0 m.
Serdo interditas as seguintes accoes:
- construcdes destinadas a actividade industrial e pecuaria, como tal identificados na legislagcdo em vigor.
- instalacdo de estufas.
- quaisquer construcdes, excepto as expressamente admitidas.

- destruicdo do revestimento vegetal e do relevo natural, excepto para a implantacao das constru¢des admitidas.

ESPACO DE USO ESPECIAL

- construcdes que nao afectem negativamente a drea envolvente, quer do ponto de vista paisagistico, quer
funcional, ou que comprometam as vocagdes especificas das estruturas ja instaladas.

- habitacdo unifamiliar isolada, geminada ou em banda, com altura maxima de edificacdo de 7m, sendo o nimero
maximo de 2 pisos acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota da soleira.

- habitacdo multifamiliar, com ndmero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota da soleira,
sendo este Ultimo destinado exclusivamente a estacionamento e a areas técnicas assumindo a tipologia de cave.

- empreendimentos turisticos, com o nimero maximo de 4 pisos acima da cota de soleira e 2 pisos abaixo da cota da
soleira.

- edificios destinados a servicos, com nimero maximo de 1 piso acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota de
soleira destinado exclusivamente a areas técnicas e estacionamentos.

- equipamentos de utilizacdo colectiva, com indice méaximo de ocupacado do solo de 0,2.

- edificios com usos distintos com parametros maximos idénticos aos do uso dominante [equipamentos ou infra-
estruturas estruturantes ou a outros usos especificos, nomeadamente de recreio, lazer e turismo].

- indice de ocupacao de solo maximo é de 0,6, incluindo anexos.

- indice de impermeabilizacdo de solo méaximo é de 0,8.

- Nao serdo admitidas indUstrias e edificios destinados, principalmente, a armazenagem e comércio.
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8.Sistema de execucao

Aponta-se como adequada a execucdo do Plano através do sistema de cooperacdo?, sendo do Municipio a iniciativa de
delimitacdo e elaboracdo do Plano, bem como o controlo da programacdo e da execucao, ficando a execucdo aberta a
cooperacao dos particulares interessados, actuando coordenadamente, de acordo com a programacéo estabelecida pela

camara municipal e nos termos do adequado instrumento contratual.

2 Conforme disposto nos artigos 147°, 1482 e 1509, do RJIGT.
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