Mod. JN/001.0

municipio

meigacol Regulamento

Projeto de Regulamento do Quadro dos Beneficios Fiscais Associados aos Impostos
Municipais Sobre o Patriménio da ARU do Peso

Nota Justificativa

Em conformidade com o disposto no artigo 14.2 do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na sua atual redac¢3o, a delimitagdo
de uma Area de Reabilitacdo Urbana obriga a definicdo, pelo municipio, dos beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patrimdnio, designadamente imposto municipal
sobre iméveis (IMI) e o imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de imdveis (IMT), nos
termos da legislacdo aplicavel.

A reabilitacdo urbana ja beneficia de um conjunto de beneficios fiscais consagrados na lei,
configurando um importante instrumento de politica para a dinamizacado da reabilitacdo urbana.
Decorre do Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo Decreto-Lei n2 215/89, de 1 de julho,
na sua atual redacdo, um conjunto especifico de incentivos dedicados a reabilitacdo urbana,
elencados nos artigos 45.2 e 71.2, incidentes sobre prédios urbanos abrangidos por uma Area de
Reabilitagdo Urbana.

N&o obstante:

Considerando que a Lein.251/2018, de 16 de agosto introduziu altera¢des no Regime Financeiro
das Autarquias Locais e Entidades Intermunicipais (RFALEI), aprovado pela Lei n.2 73/2013, de 3
de setembro, tendo este diploma legal sido objeto de republicacdo em anexo a citada Lei n.2
51/2018 de 16 de agosto;

Considerando que a Lei n.2 51/2018, entrou em vigor a 1 de janeiro de 2019, conforme
estabelecido no seu artigo 12.9;

Considerando que, por via das alteracdes introduzidas pela Lei n.2 51/2018 s3o refor¢ados os
poderes tributarios de que os municipios dispdem;

Considerando a necessidade de incentivar — ainda além do previsto no EBF — a reabilitacdo
urbana na ARU do Peso, cuja estratégia se consagra de forma particular no Plano de Pormenor
em elaboracao;

Propde-se a aprovagao do presente Regulamento que aprova medidas de incentivo a
reabilitacdo urbana da ARU do Peso.
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Neste contexto, estabelece o artigo 15.2 da Lei n.2 73/2013, na sua nova redacdo, que 0s
municipios dispoem de poderes tributarios relativamente a impostos e outros tributos a cuja
receita tenham direito, nomeadamente a concessao de isen¢des e beneficios fiscais (cf. alinea
d) do n.2 1), remetendo para o n.2 2 do artigo 16.2 que, por sua vez, dispde que "A assembleia
municipal, mediante proposta da cdmara municipal, aprova regulamento contendo os critérios
e condicdes para o reconhecimento de isenc¢des totais ou parciais, objetivas ou subjetivas,
relativamente aos impostos e outros tributos préprios."

Acrescenta a nova redac¢do do n.2 3 do mencionado artigo 16.2, que aqueles beneficios fiscais
"[...] devem ter em vista a tutela de interesses publicos relevantes, com particular impacto na
economia local ou regional, e a sua formulacdo ser genérica e obedecer ao principio da
igualdade, ndo podendo ser concedidos por mais de cinco anos, sendo possivel a sua renovacgao
por uma vez com igual limite temporal."

Ainda, de acordo com o n.2 9 do supracitado artigo, os pressupostos do reconhecimento de
isencdes ou beneficios fiscais cabe a Camara Municipal, no estrito cumprimento das normas
estabelecidas no regulamento aprovado por deliberacdo da assembleia municipal.

Nessa medida, a Camara Municipal de Melgaco por deliberacdo tomada na reunido de 05-08-
2020 desencadeou o procedimento para a elaboracdo do presente projeto de Regulamento
municipal tendo em vista a concessao de isen¢des e beneficios fiscais, em nome da tutela de
interesses publicos relevantes, devidamente fundamentados.

O inicio do procedimento foi publicitado através de edital e no sitio institucional do Municipio
na Internet.

Conforme disposto na alinea k) do n.2 1 do artigo 33.2 e alinea g) do n.2 1 do artigo 25.2, ambos
do anexo | a Lein.2 75/2013, de 12 de setembro, compete a Camara Municipal elaborar projetos
de regulamentos a submeter a aprovagdo da Assembleia Municipal. Assim, o projeto de
regulamento foi submetido, a 19 - 12 - 2020, a Assembleia Municipal, que o aprovou na sessdo
ordindria de 21 - 12 - 2020.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Objeto

O presente Regulamento aprova medidas de incentivo a reabilitacdo urbana da ARU do Peso,
definindo as respetivas condicdes e critérios vinculativos, gerais e abstratos, para o
reconhecimento de iseng¢des relativamente aos tributos proprios do municipio, designadamente
o Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) e o Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas
de Imoveis (IMT) e taxas municipais.
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Artigo 2.°
Norma habilitante

O presente Regulamento tem por normas habilitantes a Lei n.2 73/2013, de 3 de setembro, que
aprova o Regime Financeiro das Autarquias Locais e Entidades Intermunicipais (RFALEI), o
Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, que aprova o Regime Juridico da Reabilitacdo
Urbana, e os Cédigos do imposto municipal sobre imdveis (CIMI) e do Imposto Municipal sobre
Transmissdes Onerosas de Imdveis (CIMT), ambos aprovados pelo Decreto-Lei n.2 287/2003, de
12 de novembro.

Artigo 3.°
Ambito de aplicacdo

Sem prejuizo dos beneficios fiscais existentes no ambito do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 215/89) ou noutra legislacio especifica aplicavel, os beneficios e
isengdes fiscais criadas ao abrigo deste Regulamento aplicam-se no ambito de operagdes de
reabilitacdo urbana, tal como definidas no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro), ou do Decreto-Lei n.2 95/2019 de
18 de julho, localizadas na ARU do Peso.

Artigo 4.°
Beneficios municipais

1 — Ficam isentos de IMI, pelos periodos a seguir referidos, os edificios ou fracdes
auténomas de edificios reabilitados nos termos dos regimes juridicos referidos no artigo
anterior, que se localizem na ARU do Peso:

a) Por um periodo de 5 anos, podendo ser renovado por igual periodo a pedido do
requerente, contados do ano, inclusive, da conclusdo das obras, para os imdveis que
se destinem a instalacdo de Empreendimentos Turisticos, tal como definidos no
Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos, (RJET, aprovado pelo Decreto-Lei n.2
39/2008, de 7 de Margo) ou a instalacdo de estabelecimentos de Alojamento Local na
modalidade de Estabelecimento de Hospedagem, tal como definido no Regime
Juridico do Alojamento Local (RJAL, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de
agosto);

b) Por um periodo de 5 anos, podendo ser renovado por um periodo de 3 anos a pedido
do requerente, contados do ano, inclusive, da conclusdo das obras, para os imdveis
gue se destinem a habitacdo, comércio ou outros servicos que ndo os referidos na
alinea anterior.

2 — Ficam isentos de IMT os atos que preencham a respetiva incidéncia objetiva, relativos a
iméveis destinados a intervencdes de reabilitacdo afetos a quaisquer dos fins previstos no
numero anterior, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés
anos a contar da data de aquisicao.
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3 — Fica igualmente isenta de IMT, a primeira transmissdo, subsequente a intervencdo de
reabilitacdo, destinada a quaisquer dos fins previstos non.2 1.

4 — Ficam isentos da aplicacdo das taxas camararias devidas nos termos dos Regulamentos
Municipais aplicaveis, a andlise dos processos instruidos nos termos do Regime Juridico da
Urbanizac¢3o e Edificacdo (RIUE, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro) para
concretizacdo das operacgdes de reabilitacdao referidas no artigo anterior.

Artigo 5.°
CondicOes gerais de acesso

1 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, o direito as isengBes previstas é
reconhecido pela Camara Municipal, mediante requerimento dos interessados, o qual deve
conter a identificacdo civil e fiscal dos requerentes, a identificacdo da natureza das isencdes
solicitadas, bem como a demonstracdo do cumprimento de todos os requisitos de aplicacdo das
mesmas, elencados no artigo anterior.

2 — As isenc¢les indicadas no presente Regulamento sé poderdo ser concedidas se os
interessados tiverem a sua situagdo tributdria e contributiva regularizada, respetivamente
perante a Autoridade Tributadria e Aduaneira (AT) e o Instituto de Gestdo Financeira da
Segurancga Social (Seguranca Social), bem como a ndo existéncia de dividas ao Municipio de
Melgaco.

3 — Os beneficios referidos ndo prejudicam a liquidacdo e cobranca dos respetivos impostos,
nos termos gerais, devendo o sujeito passivo ser restituido dos valores pagos ap6s a verificagdo
dos pressupostos da isen¢do e a sua comunicagdo a AT.

4 — Quando os beneficios a conceder tenham como beneficidrios empresas, os mesmos
devem garantir a compatibilidade da sua atribuicdo com as regras de minimis em vigor a data
da respetiva concessao.

5 — As renovagoes referidas no artigo anterior, dependem apenas da manutengdo da
verificacdo das condicBes para a respetiva isencdo.

6 — A prorrogacdo da isencdo prevista na alinea a) do n.2 1 do presente artigo, esta
dependente de deliberagdo da Camara Municipal, nos termos e para os efeitos do n.2 9 do artigo
16.2 da Lei n.2 73/2013, de 03 de setembro, que aprova o Regime Financeiro das Autarquias
Locais e Entidades Intermunicipais.

Artigo 6.°
Outros incentivos a reabilitagcdo urbana existentes por for¢ca da Lei

1 — Osprédios urbanos ou fragées autdnomas, concluidos ha mais de 30 anos ou localizados
em Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) beneficiam ainda de reducdo a metade das taxas devidas
pela avaliacdo do estado de conservagdo a que se refere a alinea b) do n.2 1 do artigo 45.2 do
EBF, nos termos a alinea d) do seu n.2 2.
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2 — Os imdveis, localizados em ARU e recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitacdo beneficiam da deducdo a coleta em sede de IRS, até ao limite de 300 EUR, de 30%
dos encargos suportados pelo proprietario no ambito da reabilitacdo urbana, nos termos da
alinea a) do n.2 4 do artigo 71.2 do EBF;

3 — Ficam isentos do IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de
investimento imobilidrio que operem de acordo com a legislacdo nacional desde que
constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75 % dos seus
ativos sejam bens imdveis sujeitos a acoes de reabilitagio em ARU, nos termos do n.2 1 do artigo
71.2 do EBF;

4 — Os rendimentos respeitantes a unidades de participacdo nos fundos de investimento
referidos no nimero anterior, pagos ou colocados a disposi¢cdo dos respetivos titulares, quer
seja por distribuicdo ou mediante operacao de resgate, sdo sujeitos a retencao na fonte de IRS
ou de IRC, a taxa de 10%, nos termos do n.2 2 do artigo 71.2 do EBF;

5 — Beneficiam da aplicagdo da taxa reduzida do IVA as empreitadas de reabilitacdo urbana,
tal como definida em diploma especifico, realizadas em imdveis ou em espacos publicos
localizados em ARU, nos termos da verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA;

6 — As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués
sdo tributadas a taxa autdbnoma de 5%, sem prejuizo da opcao pelo englobamento, quando
sejam inteiramente decorrentes da alienacdo de imdveis situados em ARU, recuperados nos
termos das respetivas estratégias de reabilitacdo, nos termos do n.2 5 do artigo 71.2 do EBF;

7 — Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério
portugués, sdo tributados a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opgao pelo englobamento
guando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imdveis situados em ARU,
recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo, nos termos da alinea a) do
n.2 7 do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais;

8 — O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienagdo de
unidades de participagdo nos fundos de investimento referidos no n.2 1 do artigo 71.2 do EBF, é
tributado a taxa de 10% quando os titulares sejam entidades ndo residentes a que ndo seja
aplicavel a isengdo prevista no artigo 27.2 do EBF ou sujeitos passivos de IRS residentes em
territdrio portugués que obtenham os rendimentos fora do ambito de uma atividade comercial,
industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo englobamento, nos termos do n.2 3 do artigo
71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais;
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CAPITULO Il
PROCEDIMENTO

Artigo 7.°
Formalizagcdo do pedido de isencéo

1 — Os pedidos de isencdo relativos aos beneficios criados pelo presente Regulamento
dependem da iniciativa dos interessados, mediante apresentacdo de requerimento proprio para
o reconhecimento da isenc¢do, o qual constara de modelo préprio e devera conter os elementos
de identificacdo civil e fiscal do requerente, morada, contactos e todos os elementos necessarios
ao apuramento das condicdes para o reconhecimento da isencao.

2 — No caso dos beneficios criados no ambito do presente Regulamento, a que se refere o
artigo 4.2 supra, o reconhecimento da isen¢do depende apenas de requerimento por parte do
interessado e da consequente verificacdo, por parte do Municipio, dos pressupostos elencados
no referido artigo, os quais podem ser comprovados através de recurso a quaisquer meios
idéneos, designadamente:

a) Caderneta predial do imdvel;

b) Autos de vistoria;

c) Licengas de utilizacdo;

d) Registos no registo nacional dos empreendimentos turisticos de do alojamento local;

e) Indicacdo de eventuais licencas administrativas emitidas ou antecedentes urbanisticos
gue comprovem o enquadramento nos regimes juridicos relevantes;

f)  Escrituras publicas;

g) Comprovativos de registo.

3 — Relativamente aos beneficios elencados no artigo 6.2 nos quais o Municipio tenha
participagao, aplicar-se-3o, com as necessdrias adaptac¢des o referido nos nimeros anteriores.

Artigo 8.°
Elementos complementares

1 — O Municipio de Melgaco poderd solicitar, por uma Uunica vez, os elementos
complementares que considere necessarios para efeitos de apreciagdo e admissao dos pedidos
de isencdo, os quais deverdo ser fornecidos pelo interessado no prazo maximo de 10 dias Uteis,
a contar da data de notificacdo do pedido de elementos, sob pena de arquivamento do pedido.

2 — O Municipio podera solicitar elementos uma segunda vez, desde que os elementos
entregues pelo requerente ao abrigo do n.2 anterior tragam ao processo novos elementos que
fundem novas duvidas.
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Artigo 9.°
Direito a audicao

No caso de a intengdo de decisdo ser o indeferimento, o interessado deve ser chamado a
pronunciar-se ao abrigo do direito de audiéncia prévia consagrado no Cédigo do Procedimento
Administrativo e ainda nos termos do disposto na alinea b) do n.2 1 do artigo 60.2 da Lei Geral
Tributaria (LGT), publicada em anexo ao Decreto-Lei n.2 398/98, de 17 de dezembro, na sua
versdo atualizada.

Artigo 10.°
Decisao

1 — Finda a instrucdo e apreciado o pedido de isencdo, serd elaborada uma proposta para o
seu reconhecimento a remeter a cdmara municipal, nos termos indicados no n.2 9 do artigo 16.2
da Lei n.2 73/2013, de 3 de setembro, enquanto érgdo competente para a sua aprovacio.

2 — Apods deliberagdo, a unidade organica competente, do Municipio de Melgaco, comunica
a Autoridade Tributdria e Aduaneira, no prazo de 20 dias, os respetivos beneficios fiscais
reconhecidos.

3 — Os beneficios elencados no artigo 6.2 estdo sujeitos as alteracGes ou revogacdes que,
entretanto, venham a ocorrer nos respetivos diplomas legais, considerando-se as remissoes
para os preceitos legais atuais automaticamente feitas para os diplomas que eventualmente os
venham a substituir ou, revogados, se for o caso.

Artigo 11.°
Divulgacéo das isen¢des concedidas

Anualmente, a unidade organica competente elabora e remete para conhecimento da
Assembleia Municipal um relatdrio com os pedidos de isencdo concedidos.

CAPITULO 1Il
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 12.°
Dudvidas e omissodes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicacdo do presente Regulamento
qgue ndo possam ser solucionadas pelo recurso aos critérios legais de interpretacdo e/ou
integracdo de lacunas sdo resolvidas pelo Municipio de Melgago, com observancia da legislacdo
em vigor.
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Artigo 13.°
Outros beneficios

Os beneficios contemplados no presente Regulamento ndo obstam a aplicagdo de outros
beneficios mencionados em regulamento préprio que se encontre atualmente em vigor ou que
venham a ser considerados no futuro.

Artigo 14.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Didrio da
Republica.
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