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1. Enquadramento

O presente Relatério Descritivo e Justificativo visa fundamentar, nos planos técnico, juridico, territorial,
econdmico e ambiental, a proposta de alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Melgago (PDM), nos termos
do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei
n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo atual.

A presente proposta configura uma alteragao ao Plano Diretor Municipal, nos termos do disposto no artigo
119.2 do RJIGT, integrando quer reclassificacGes territoriais pontuais, quer ajustamentos regulamentares de
aplicagdo geral, ambos enquadrados no mesmo procedimento legal.

A presente alteracao foi determinada por deliberacdo da Camara Municipal de Melgaco, tomada em reunido
ordindria de 16 de abril de 2025.

A iniciativa municipal tem como fundamento a necessidade de adaptacdo do instrumento de planeamento
as dindmicas econdmicas, funcionais e territoriais atualmente verificadas no concelho, designadamente no
gue respeita a consolidacdo e expansdo de atividades econdmicas estruturantes, cuja continuidade se
encontra condicionada pelos parametros urbanisticos atualmente em vigor.

A referida deliberacdo estabeleceu como termos de referéncia as areas territorialmente delimitadas nas
pecas graficas anexas, correspondentes a Zona Industrial de Penso e a uma area localizada na freguesia de
Alvaredo, destinada a implantacdo de um novo edificio de apoio a atividade da empresa Quintas de Melgaco,
S.A., determinando igualmente a necessidade de altera¢do das pecgas do conteddo documental do PDM que
se revelem exigiveis para o efeito.

Nos termos do disposto no artigo 76.2 do RIIGT, foi fixado um prazo de nove meses para a elaborag¢do da
presente altera¢do, tendo sido igualmente determinado um periodo de participagdo publica de quinze dias,
nos termos legalmente previstos.

O referido periodo de participacdo publica decorreu nos termos legais, tendo sido devidamente publicitado,
ndao tendo sido apresentadas participacdes, exposicdes ou contributos por parte de entidades ou
particulares, conforme resulta da respetiva ata final, que se anexa ao presente relatdrio.

A presente alteragao decorre igualmente das exposi¢des formais apresentadas pelas empresas Brisas
Exclusivas, Lda. e Quintas de Melgaco, S.A., nas quais sdo identificados constrangimentos urbanisticos
concretos que inviabilizam a continuidade e expansdo das respetivas atividades, apesar da sua relevancia
para o tecido econdmico local.

No caso da empresa Brisas Exclusivas, Lda., a alteragdo visa permitir a amplia¢do das instalagdes existentes
na Zona Industrial de Penso, assegurando condi¢des adequadas ao seu funcionamento, modernizacdo e
crescimento.

No caso da empresa Quintas de Melgaco, S.A., a proposta visa possibilitar a implantacdo de um novo
armazém de apoio a sua atividade vitivinicola, indispensavel ao armazenamento, acondicionamento e gestao
logistica da producdo, face as limitagGes de capacidade atualmente existentes.
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Importa sublinhar que a Quintas de Melgaco, S.A. assume um papel estruturante na economia do concelho,
agregando mais de 530 produtores locais, assegurando o escoamento da produgdo agricola, contribuindo
para a valorizagdo do produto enddgeno “Alvarinho” e constituindo um vetor essencial de criacdo de
rendimento, fixacdo da populacao e dinamizacdo econémica do territdrio.

Neste contexto, a presente proposta de alteragao nao configura uma revisao estrutural do modelo territorial
municipal, mas antes uma adaptacdo pontual, localizada e funcionalmente justificada, orientada para a
resolugdo de constrangimentos urbanisticos concretos, compatibilizando o planeamento territorial com as
exigéncias reais de funcionamento das atividades econdmicas existentes, sem prejuizo dos valores
ambientais, agricolas e ecoldgicos em presenca.

A proposta enquadra-se, assim, nos principios da proporcionalidade e da adequacao, visando promover o
desenvolvimento sustentavel do concelho, a competitividade do tecido empresarial, a manutencdo do
emprego e a coesdo territorial, em consonancia com os objetivos consagrados no RJIGT.

Posteriormente, por deliberacdo da Camara Municipal de Melgaco tomada em reunido ordinaria de 12 de
marco de 2026, foi aprovada a prorrogacao do prazo fixado para a elaboracdo da presente altera¢do ao Plano
Diretor Municipal de Melgaco, por periodo igual ao previamente estabelecido, isto é, nove meses,
contabilizados a partir do termo do prazo anteriormente fixado no Aviso n.2 15013/2025/2, de 16 de junho,
publicado em Diario da Republica, nos termos do disposto no artigo 76.2 do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial.
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2. Enquadramento territorial e caracterizagao das areas de intervengao

A presente proposta de alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Melgaco incide sobre duas dareas
territorialmente delimitadas, localizadas no concelho de Melgaco, cuja caracterizacdo fisica, funcional e
socioecondmica fundamenta a necessidade de adaptacao pontual do modelo de ordenamento atualmente
em vigor.

Estas areas correspondem, respetivamente, a:

i) Uma parcela contigua a Zona Industrial de Penso, associada a empresa Brisas Exclusivas, Lda.;
ii) Uma parcela localizada na freguesia de Alvaredo, destinada a implantacdo de um novo edificio de apoio a
atividade da empresa Quintas de Melgaco, S.A.

Ambas as areas se encontram atualmente classificadas como solo rdstico no PDM em vigor, estando
parcialmente abrangidas por areas integradas em Reserva Agricola Nacional (RAN), verificando-se ainda a
incidéncia de Reserva Ecoldgica Nacional (REN) apenas na drea da Zona Industrial de Penso, o que tem vindo
a constituir um constrangimento objetivo a expansdo e consolidacdo das atividades econdmicas ai
desenvolvidas.

2.1. Area da Zona Industrial de Penso — Brisas Exclusivas, Lda.

A primeira area localiza-se na envolvente imediata da Zona Industrial de Penso, um dos principais polos de
acolhimento empresarial do concelho de Melgago, desempenhando um papel estruturante na organizagao
territorial e no desenvolvimento econémico local.

Nesta drea encontra-se implantada a empresa Brisas Exclusivas, Lda., em funcionamento ha mais de duas
décadas, dedicando-se a atividades industriais com impacto relevante ao nivel do emprego, da dinamizacdo
econdmica e da valorizagdo da base produtiva local.

A empresa tem vindo a registar uma evolugdo positiva da sua atividade, o que tem originado a necessidade
de expansdo das suas instalagdes, designadamente para a criagdo de novas dreas de produgao,
armazenamento e apoio logistico, indispensdveis a moderniza¢do e competitividade da unidade.

A drea objeto da presente proposta apresenta uma superficie aproximada de 8 397 m?, confrontando
diretamente com os espacos industriais existentes, o que garante a continuidade morfoldgica e funcional do
tecido urbano-industrial ja consolidado.

Ndo obstante, a atual classificacdo como solo rustico e a incidéncia parcial de condicionantes legais tém
impedido a ampliagdo das instalagdes, criando um bloqueio ao crescimento da empresa e comprometendo
a sua capacidade de resposta as exigéncias do mercado.
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A alteracdo ora proposta visa, assim, permitir a ampliacao das instalacdes existentes, assegurando condi¢oes
adequadas ao funcionamento da unidade industrial, sem comprometer a estrutura territorial envolvente
nem os valores ambientais existentes, conforme delimitacdo expressa nas pecgas graficas anexas.

2.2. Area de Alvaredo — Quintas de Melgaco, S.A.

A segunda drea localiza-se na freguesia de Alvaredo, a cerca de 80 metros das atuais instalacdes da empresa
Quintas de Melgaco, S.A., correspondendo a uma parcela com uma superficie aproximada de 5 215 m?2.

A Quintas de Melgaco, S.A. é uma entidade de referéncia no setor vitivinicola da regido, agregando mais de
530 produtores locais e desempenhando um papel central na transformacao, valorizagdo e comercializacdo
da producao agricola, com especial destaque para a casta Alvarinho.

A empresa constitui, assim, um pilar fundamental da economia local, assegurando rendimento a centenas
de familias, promovendo a fixacdo da populacdo no territdrio e contribuindo para a valorizacdo do produto
enddgeno e para a projecdo externa do concelho.

As atuais instalagdes revelam-se insuficientes para responder as necessidades logisticas e funcionais
decorrentes do aumento da producdo, da modernizacdo dos processos e das exigéncias de armazenamento
e acondicionamento, o que tem vindo a comprometer a eficiéncia operacional da unidade.

A parcela agora proposta para alteracdo apresenta-se como a Unica solugdo vidvel do ponto de vista funcional
e logistico, dada a sua proximidade as instalagdes existentes, permitindo a criagao de sinergias operacionais,
a racionalizagdo dos fluxos de transporte e a minimiza¢do de impactes territoriais.

No entanto, a atual classificagdo como solo rustico e os parametros urbanisticos em vigor inviabilizam a
construcdo de um edificio com a dimensdo necessaria ao desempenho adequado da atividade,
nomeadamente no que respeita ao indice de ocupag¢do do solo.

2.3. Enquadramento fisico, ambiental e funcional

As areas em causa ndo se encontram inseridas em nucleos urbanos consolidados, mas estabelecem relagdes
diretas com dreas de atividade econdmica ja existentes, integrando-se em contextos territoriais parcialmente
antropizados.

A sua localiza¢do, morfologia e relagdo com as infraestruturas existentes (rede vidria, acessibilidades, redes
técnicas) permitem assegurar uma integracdo territorial adequada, desde que sejam adotadas solucGes
urbanisticas compativeis com os valores ambientais e paisagisticos em presenca.

A proposta de alteracdo ndo visa a criacdo de novos aglomerados urbanos nem a dispersao edificatéria, mas
antes a consolidagdo de areas de atividade econdmica ja existentes, em conformidade com os principios da
concentracdo funcional, da racionalizagdo do uso do solo e da sustentabilidade territorial.
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3. Objetivos da Alteragao

A presente proposta de alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Melgaco tem como objetivo central a
adaptacdao pontual e fundamentada do instrumento de planeamento as necessidades reais de
funcionamento e expansdo de atividades econdémicas estruturantes para o concelho, assegurando
simultaneamente a salvaguarda dos valores ambientais, agricolas e territoriais em presenca.

De forma mais concreta, a alteragado visa:

a) Criar condicdes urbanisticas adequadas a ampliacdo das instalacbes da empresa Brisas Exclusivas, Lda.,
localizada na Zona Industrial de Penso, permitindo a continuidade, moderniza¢do e consolidacdo da sua
atividade industrial;

b) Viabilizar a implantacdo de um novo edificio de apoio a atividade da empresa Quintas de Melgaco, S.A.,
indispensavel ao armazenamento, acondicionamento e gestdo logistica da producdo Vvitivinicola,
assegurando a sua eficiéncia operacional;

c) Adequar a classificacdo do solo e os parametros urbanisticos as exigéncias funcionais das atividades
existentes, eliminando constrangimentos atualmente impostos pelo PDM em vigor;

d) Compatibilizar o planeamento municipal com a evolugdo das dinamicas econdmicas e produtivas do
territério, promovendo a competitividade, a criacdo de emprego e a fixacdo da populacao;

e) Assegurar uma solucdo territorialmente integrada, evitando a dispersdo edificatéria e privilegiando a
consolidagdo de areas ja funcionalmente transformadas;

f) Garantir que as solugBes propostas respeitam os principios da proporcionalidade, da minimizacdo de
impactes e da sustentabilidade territorial.

g) Adequar os pardmetros urbanisticos aplicaveis aos Espacos Agricolas as exigéncias funcionais das
exploragdes agricolas contemporaneas, prevenindo constrangimentos recorrentes a instalagdo de
edificacdes de apoio a atividade agricola e reduzindo a necessidade de futuros procedimentos excecionais
de alteragdo do plano.

Importa sublinhar que esta alteracdo ndo se destina a criacdo de novos polos urbanos, nem a expansdo
desordenada do edificado, mas sim a resolugdo de constrangimentos concretos, devidamente identificados,
com base em solicitagcdes formais das entidades econdmicas envolvidas e na avaliagdo técnica do municipio.
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4. Descri¢ao detalhada da proposta de alteragao

A proposta de alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Melgaco assenta em duas intervencdes
territorialmente localizadas, de natureza distinta, mas funcionalmente complementares no que respeita a
estratégia de desenvolvimento econdmico do concelho.

Estas intervencdes tém carater pontual, excecional e funcionalmente justificado, ndo traduzindo uma
alteracdo estrutural do modelo territorial municipal, mas antes a adaptacdo localizada de parametros
urbanisticos e classificacées de solo, de modo a permitir a continuidade e expansao de atividades econdmicas
ja existentes.

A delimitacdo exata das areas objeto de intervencdo encontra-se expressamente identificada nas pecas
graficas anexas, ndo sendo admissivel qualquer interpretacdo extensiva da presente altera¢do a outras
parcelas do territério.

Para além das intervencgdes territoriais pontuais descritas, a presente proposta integra ainda um ajustamento
regulamentar de aplicacdo geral, de natureza preventiva e funcional, relativo ao indice de ocupacdo do solo
nos Espacos Agricolas, cuja justificacdo se encontra desenvolvida no capitulo préprio, ndo estando associado
a qualquer reclassificacdo territorial especifica.

4.1. Proposta relativa a Zona Industrial de Penso — Espac¢o de Acolhimento Empresarial.

No caso da Zona Industrial de Penso, a proposta de alteracdo ao PDM envolve a reclassificacdo da parcela
contigua as instalagBes existentes, atualmente classificada como solo rustico e parcialmente integrada em
areas de RAN e REN, para Espaco de Acolhimento Empresarial, integrando-a funcionalmente no continuo da
area industrial existente.

A drea em causa, com cerca de 8 397 m?, destina-se exclusivamente a amplia¢3o das instalagdes da empresa
Brisas Exclusivas, Lda., permitindo a criagdo de novas areas de produc¢do, armazenamento e apoio logistico,
indispensaveis a modernizacao da unidade e a manutengao da sua competitividade.

A reclassificagdo proposta visa consolidar um polo industrial ja existente, assegurando a continuidade
morfoldgica e funcional do tecido empresarial, sem promover a dispersado edificatéria nem a criagdo de novos
nucleos urbanos.

Esta solucdo encontra-se estritamente delimitada nas pecas graficas anexas, ndo sendo admissivel a sua
extensdo a outras areas do territério municipal.
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4.2. Proposta relativa a drea de Alvaredo — Espago Agroindustrial

Relativamente a drea localizada na freguesia de Alvaredo, a proposta envolve a reclassificacdo de uma
parcela com cerca de 5 215 m?, atualmente classificada como solo rustico integrado em RAN, para Espaco
Agroindustrial, enquadrado na categoria de espacos de atividades econémicas.

Esta reclassificacdo tem como finalidade permitir a implantacdo de um armazém de apoio a atividade da
empresa Quintas de Melgaco, S.A., diretamente associado a transformacao, armazenamento e valorizacao
da producgdo agricola local, ndo se tratando de uma fung¢do urbana habitacional, mas de uma atividade
produtiva com forte ligagcdo ao setor primario.

A solucdo proposta permite adequar os parametros urbanisticos as exigéncias funcionais da atividade,
assegurando simultaneamente o carater excecional, localizado e ndo extensivel da alteracdo, conforme
delimitacdo expressa nas pecas graficas anexas.

4.3. Natureza pontual e excecional da alteragao

A presente alteragao tem carater pontual e excecional, incidindo exclusivamente sobre as areas identificadas,
conforme delimitagdo expressa nas pecas graficas anexas.

Ndo é admissivel qualquer interpretacdo extensiva da presente proposta a outras areas do territério
municipal, sendo a sua aplicagdo restrita as parcelas especificamente delimitadas.

Esta natureza excecional constitui um dos principais fundamentos da sua admissibilidade, a luz dos principios
da proporcionalidade, da necessidade e da adequacao territorial.
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5. Incidéncia em Reserva Agricola Nacional (RAN)

A presente proposta de alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Melgaco incide parcialmente sobre areas
integradas na Reserva Agricola Nacional (RAN), nos termos do regime juridico aprovado pelo Decreto-Lei n.2
73/2009, de 31 de margo, na sua redacgdo atual.

A RAN constitui um instrumento de protecao dos solos com maior aptidao agricola, visando assegurar a sua
preservacado para fins produtivos e garantir a sustentabilidade do setor primario. Contudo, o respetivo regime
juridico admite a possibilidade de exclusGes pontuais, desde que devidamente fundamentadas e quando ndo
existam alternativas locacionais viaveis e se verifique a proporcionalidade da intervencao.

No presente caso, a proposta de alteracdo envolve exclusdes pontuais de areas integradas em RAN, com vista
a sua reclassificacdo funcional para espacos de atividades econdmicas, encontrando-se estas devidamente
delimitadas nas pecas graficas anexas.

5.1. Exclusdo pontual de RAN na area da Quintas de Melgaco, S.A.

A area localizada na freguesia de Alvaredo, com cerca de 5 215 m?, encontra-se atualmente integrada em
RAN, sendo classificada como solo rustico no PDM em vigor.

A proposta de alteracdo envolve a exclusdo pontual desta area da Reserva Agricola Nacional, ao abrigo do
respetivo regime juridico, com vista a sua reclassificagdo para Espago Agroindustrial, de modo a permitir a
implantacdo de um armazém de apoio a atividade da empresa Quintas de Melgago, S.A.

Esta empresa desempenha um papel estruturante na economia local, agregando mais de 530 produtores,
assegurando o escoamento da producdo agricola e contribuindo de forma decisiva para a valorizacdo do
produto enddgeno e para a manutengdo da atividade agricola no concelho.

A implantacdo de infraestruturas de apoio a transformacdo, armazenamento e valorizagdo da producdo
agricola constitui uma extensao funcional da prépria atividade agricola, ndo se tratando de uma ocupagdo
alheia aos objetivos da RAN, mas antes de uma condigdo necessdria a sua viabilidade econdmica.

A exclusdo proposta apresenta cardcter excecional, localizado e estritamente delimitado, ndo se destinando
a usos urbanos genéricos nem a edificagdo habitacional.
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5.2. Incidéncia residual na area da Zona Industrial de Penso

Na drea da Zona Industrial de Penso, a proposta envolve igualmente a exclusdo pontual de parcelas
integradas em RAN, com vista a sua reclassificacdo para Espaco de Acolhimento Empresarial, integrando-as
funcionalmente no continuo da area industrial existente.

Trata-se de uma area com cerca de 8 397 m?, contigua a um polo industrial consolidado, ndo apresentando
atualmente utilizacdo agricola ativa nem desempenhando fungdes relevantes no sistema produtivo agricola
local.

A sua afetacdo a usos empresariais constitui uma solucao territorialmente racional, evitando a dispersao de
atividades econdmicas e promovendo a consolidacdo de areas ja infraestruturadas.

5.3. Fundamentacao da admissibilidade das exclusdes pontuais

Nos termos do regime juridico da RAN, a exclusdo de areas pode ser admitida quando estejam em causa
projetos, devidamente fundamentados e quando ndo existam alternativas locacionais vidveis.

No presente caso, verifica-se cumulativamente que:

— As areas propostas sdo de reduzida dimensdo (Area de Penso com 8 397 m? e Area de Alvaredo com 5
215 m?) e claramente delimitadas;

— N3o existem alternativas viaveis em solo urbano, urbanizavel ou em areas de atividade econdmica
existentes que assegurem as mesmas condicGes de funcionalidade, proximidade e operacionalidade
necessarias as atividades em causa;

— As atividades em causa sao estruturantes para a economia local;

— A proposta assegura a minimizacdo da ocupacao do solo;

— Nao se promove edificagdo habitacional nem usos urbanos genéricos;

— S3o adotadas medidas de integragao territorial e ambiental.

Assim, a exclusdo pontual de dreas da RAN encontra-se devidamente fundamentada nos principios da
proporcionalidade da necessidade.
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6. Incidéncia em Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

A presente proposta de alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Melgaco incide parcialmente sobre areas
integradas na Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nos termos do regime juridico aprovado pelo Decreto-Lei
n.2 166/2008, de 22 de agosto, na sua redacdo atual.

A REN constitui um instrumento fundamental de protecdao dos sistemas naturais sensiveis, visando
salvaguardar areas essenciais a estabilidade ecoldgica, a prevencdo de riscos naturais e a manutencao de
funcbGes ambientais estruturantes, designadamente ao nivel da protecao dos recursos hidricos, da prevencao
da erosdo e da regulac¢do do ciclo hidrolégico.

By

No dmbito da presente proposta, apenas a area correspondente a Zona Industrial de Penso (E26 / Ael3)
apresenta incidéncia em REN, ndo se verificando qualquer interferéncia com dreas classificadas em REN na
area de Alvaredo.

A incidéncia em REN apresenta carater pontual, localizado e de reduzida expressdo territorial, ndo
comprometendo, de forma significativa, as funcdes biofisicas associadas as areas classificadas, nem a
coeréncia do sistema ecoldgico municipal.

6.1. Caracterizagao da incidéncia

A area abrangida pela presente proposta integra parcialmente dreas classificadas em REN, com uma
superficie aproximada de 6 292 m?, conforme delimita¢do constante das pecas graficas anexas.

A drea em causa corresponde a tipologia de REN associada a Zona de Maxima Infiltracdo, desempenhando
fungdes relevantes ao nivel da recarga de aquiferos e da regulacdo do ciclo hidrolégico.

Ndo obstante, trata-se de uma area inserida na envolvente imediata da Zona Industrial de Penso,
caracterizada pela presencga de usos antrdpicos, infraestruturas e espacos ja intervencionados, encontrando-
se parcialmente artificializada e funcionalmente integrada num nucleo empresarial consolidado.

A proposta envolve a reclassificagdo funcional da area para Espago de Acolhimento Empresarial, com vista a
ampliacdo das instalagdes da empresa Brisas Exclusivas, Lda.

A drea em causa apresenta ja um elevado grau de artificializagdo e encontra-se integrada na continuidade do
tecido industrial existente, ndo constituindo um espaco isolado ou inserido em contexto natural sensivel.

A solugdo proposta promove a continuidade morfoldgica e funcional da area industrial existente, evitando a
dispersdo de atividades econdmicas e a ocupacdo de novas areas com maior sensibilidade ecoldgica.

Atendendo ao contexto territorial em que se insere, considera-se que a interven¢dao ndao compromete de
forma significativa as fungGes ecoldgicas subjacentes a classificagdo em REN, designadamente no que
respeita a estabilidade biofisica do territdrio, a drenagem natural e a continuidade ecoldgica.
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6.2. Fundamentacdo da compatibilidade e da exclusdo pontual

A proposta de alteragdo nao visa a ocupacao indiscriminada de areas integradas em REN, mas sim a resolucdo
de constrangimentos funcionais concretos, através de solugGes territorialmente racionais, integradas e de
impacto limitado.

As exclusdes pontuais propostas encontram-se devidamente fundamentadas, uma vez que:

—S3o estritamente delimitadas;

— Possuem expressao territorial reduzida;

— Ndo comprometem fungdes ambientais estruturantes;

— Ndo promovem usos urbanos genéricos;

— N3ao se destinam a edificagdo habitacional;

— Visam exclusivamente atividades econdmicas especificas e indispensaveis.

No que respeita especificamente a tipologia de Zona de Médxima Infiltracdo, considera-se que a intervencao
proposta ndo compromete de forma significativa a funcdo de recarga aquifera, atendendo a reduzida
dimensdo da area em causa, ao seu contexto territorial ja parcialmente artificializado e a possibilidade de
adocdo de solugdes construtivas e de drenagem que promovam a infiltracdo das aguas pluviais.

Refira-se ainda que a presente proposta se mostra compativel com as orientagGes subjacentes ao processo
de revisdo da delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), atualmente em curso, ndo se prevendo que
a area em causa venha a assumir um papel determinante no ambito da nova estrutura ecolégica a definir.
Atendendo ao seu carater localizado, a reduzida dimensdo e ao contexto territorial ja parcialmente

artificializado, considera-se que a intervencdo ndo compromete os principios de salvaguarda das fungdes
biofisicas que presidem a delimitacdo da REN, mesmo em cenario de futura atualizacdo do regime.
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6.3. Medidas de minimizagao e integragao ambiental

A concretizacdo das soluges propostas serd acompanhada da implementac¢do de medidas de minimizacdo e
integracdo ambiental, designadamente:

— Preservacgao das principais linhas de drenagem natural;

— Tratamento paisagistico das areas envolventes;

— Controlo da impermeabilizacdo do solo;

— Utilizacdo de solugbes construtivas de baixo impacte;

— Promocao, sempre que possivel, de solucdes que favorecam a infiltracdo das dguas pluviais.

Estas medidas visam assegurar que os impactes ambientais se mantém localizados, controlados e
compativeis com os objetivos de protecao da REN.

7. Alteragoes regulamentares propostas

A presente proposta de alteragao ao Plano Diretor Municipal de Melgago implica a necessidade de proceder
a ajustamentos pontuais ao respetivo regulamento, de modo a assegurar a coeréncia entre o modelo
territorial proposto, a nova classificacio do solo nas dreas objeto de intervencdo e o respetivo
engquadramento normativo.

As alteracdes regulamentares visam refletir, de forma clara e inequivoca, a reclassificacao funcional das areas
abrangidas, bem como a definicdo dos usos e parametros urbanisticos adequados as atividades a
desenvolver, garantindo a sua compatibilidade com os objetivos da presente alteracdo e evitando
interpretagdes extensivas a outras parcelas do territdrio municipal.
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7.1. Area da Zona Industrial de Penso — Reclassificagdo para Espago de Acolhimento Empresarial

No caso da area localizada na envolvente da Zona Industrial de Penso, com uma superficie aproximada de 8
397 m?, atualmente classificada como solo rustico e parcialmente integrada em areas de Reserva Agricola
Nacional (RAN) e Reserva Ecoldgica Nacional (REN), a proposta envolve a sua reclassificacdo para Espaco de
Acolhimento Empresarial, integrando funcionalmente esta parcela no continuo da area industrial existente.

Esta reclassificacdo tem como objetivo permitir a ampliacdo das instalacdes da empresa Brisas Exclusivas,
Lda., assegurando condi¢cGes adequadas ao exercicio da atividade industrial, a modernizacdo das
infraestruturas e a manutencdo da competitividade econémica.

No ambito desta reclassificacdo, passam a ser aplicaveis a area em causa as disposi¢cdes regulamentares
correspondentes aos espacos de atividades econdmicas, designadamente no que respeita a:

— Usos admitidos de natureza industrial, logistica e de apoio empresarial;
— Parametros urbanisticos compativeis com a fungao produtiva;

— Regras de integracdo paisagistica e ambiental;

— Condigdes de acessibilidade e infraestruturacgao.

A aplicacdo deste regime serd estritamente circunscrita a drea delimitada nas pecas graficas anexas, ndo
sendo admissivel qualquer interpretacado extensiva a outras parcelas do territério municipal.

7.2. Area da Quintas de Melgaco, S.A. — Reclassificagdo para Espago Agroindustrial

Relativamente a area localizada na freguesia de Alvaredo, com cerca de 5 215 m?, atualmente classificada
como solo rustico e integrada em Reserva Agricola Nacional (RAN), a proposta envolve a sua reclassificagdo
para Espago Agroindustrial, integrado na categoria de espacos de atividades econdmicas.

Esta reclassificagao fundamenta-se na natureza especifica da atividade a desenvolver, diretamente associada
a transformacdo, armazenamento e valorizacdo da producdo agricola local, ndo se tratando de uma funcdo
urbana habitacional, mas de uma atividade produtiva com forte liga¢gdo ao setor primario.

A classificagdo como espacgo agroindustrial permite enquadrar de forma adequada a implantagcdo de um
armazém de apoio a atividade da empresa Quintas de Melgacgo, S.A., assegurando parametros urbanisticos
compativeis com as exigéncias funcionais da atividade, nomeadamente no que respeita:

— A 4rea de implantacio;

— Ao indice de ocupacdo do solo;

— A volumetria necessaria ao armazenamento;
— As condigdes de acesso e circulagdo;

— Aintegracio paisagistica e ambiental.

Esta solucdo permite resolver os constrangimentos impostos pelo regime atualmente aplicavel, sem abrir a
porta a edificacdo de natureza habitacional ou a usos urbanos genéricos, garantindo o carater funcional,
especifico e excecional da presente alteragdo
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7.3. Carater excecional, delimitado e ndo extensivel das alteragées regulamentares

As alteracbes regulamentares propostas possuem carater excecional, localizado e funcionalmente
justificado, encontrando-se estritamente delimitadas as areas identificadas nas pegas graficas anexas.

Nao é admissivel a sua aplicacdo a outras dreas do territdrio municipal, nem a sua utilizacdo como precedente
para futuras reclassificagcdes, mantendo-se inalterado o modelo territorial global do PDM.

Esta delimitacdo constitui um elemento essencial da presente proposta, assegurando o respeito pelos
principios da proporcionalidade, da necessidade e da adequacao territorial.
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8. Alteragao do indice de ocupacao do solo nos Espagos Agricolas

8.1. Justificacao da alteracao

Para além das alterages territoriais pontuais propostas para as areas da Zona Industrial de Penso e da
freguesia de Alvaredo, a presente alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Melgaco integra igualmente uma
alteracdo de natureza normativa e de aplicacdo geral, relativa ao indice de ocupacdo do solo nos Espacos
Agricolas.

O regulamento do PDM em vigor estabelece atualmente um indice mdximo de ocupacdo do solo de 0,3,
aplicavel a edificacdo de apoio a atividade agricola. A aplicacdo deste parametro tem vindo a revelar-se
desajustada face as exigéncias funcionais das exploracdes agricolas contemporaneas, nomeadamente no que
respeita a necessidade de implantacdo de armazéns agricolas, edificios de apoio logistico, zonas de
armazenamento e estruturas associadas a transformacao e acondicionamento de produtos.

Na pratica, este limite tem conduzido a situagdes em que, em parcelas com area suficiente e vocacao agricola
consolidada, apenas é possivel implantar edificios com dimensdo manifestamente insuficiente para
assegurar a viabilidade funcional das atividades.

Esta limitacdo tem originado, de forma recorrente, pedidos de excecdo, solicitacdes de exclusdo de dreas da
Reserva Agricola Nacional ou propostas de reclassificacdo pontual do solo, ndo por razées de planeamento
estratégico, mas como resposta a um constrangimento regulamentar excessivamente restritivo.

Neste contexto, a alteracdo do indice de ocupacgdo do solo para 0,5, aplicavel de forma geral aos Espacos
Agricolas do concelho, visa adequar o regulamento a realidade produtiva atual, prevenindo conflitos futuros,
reduzindo a necessidade de procedimentos excecionais e assegurando maior previsibilidade e equidade na
aplicagdo das normas urbanisticas.

Importa salientar que esta altera¢gdo nao configura uma liberalizagao da edificabilidade nem um incentivo a
urbanizacdo do solo rustico, mantendo-se inalterados os usos admissiveis, a proibicdo de edificacdo
habitacional e o enquadramento legal aplicavel as areas integradas em RAN e REN. Trata-se, assim, de uma
medida de carater funcional e preventivo, destinada exclusivamente a garantir a viabilidade das atividades
agricolas e agroindustriais compativeis com o solo rustico.
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8.2. Alteragao ao Artigo 29.2 - Edificabilidade

No artigo 29.2 do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Melgaco, relativo a edificabilidade nos Espacos
Agricolas, é alterado o n.2 1, alinea b), subalinea i), que passa a ter a seguinte redacdo:

i) O indice maximo de ocupacdo do solo é de 0,5.

Mantém-se inalteradas todas as demais disposices do artigo, nomeadamente as relativas aos usos
admissiveis, a salvaguarda do carater rustico do solo e ao cumprimento do regime juridico da Reserva
Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional, quando aplicavel.
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9. Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE)

Nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, na sua redacdo atual, os planos e
programas suscetiveis de produzir efeitos significativos no ambiente encontram-se sujeitos a Avaliacao
Ambiental Estratégica (AAE).

A presente proposta de alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Melgaco apresenta natureza pontual,
localizada e de reduzida expressao territorial, incidindo sobre duas areas claramente delimitadas, ndo
implicando uma modificagdo estrutural do modelo territorial do concelho. Nao se verifica igualmente a
afetacdo de areas sensiveis do ponto de vista ecolégico com expressdo relevante, nem a ocorréncia de
impactes cumulativos ou sinérgicos suscetiveis de alterar de forma significativa o equilibrio ambiental do
territério.

Atendendo a dimens3do das areas intervencionadas (8 397 m? e 5 215 m?), a sua inser¢do em contextos ja
parcialmente antropizados, a inexisténcia de impactes cumulativos relevantes e a adocdo de medidas de
minimiza¢do e integracdo ambiental, considera-se que a proposta ndo é suscetivel de produzir efeitos
ambientais significativos.

Nestes termos, entende-se que a presente alteracdo se enquadra no regime de dispensa de sujeicdo a
Avaliacdo Ambiental Estratégica, nos termos do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, sem prejuizo da
necessaria apreciacdo pela autoridade ambiental competente, nos termos legais.
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10. Compatibilizacdo com outros instrumentos de gestao territorial

A presente proposta de alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Melgaco foi analisada a luz da hierarquia e
articulacdo dos instrumentos de gestdao territorial, nos termos do disposto no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), assegurando-se a sua compatibilidade com os instrumentos de
planeamento de ambito nacional, regional e intermunicipal aplicaveis.

N3o se identificam incompatibilidades estruturais com programas ou planos de nivel superior, uma vez que
a proposta ndo altera o modelo territorial de base, nem compromete objetivos estratégicos de ordenamento,
protecdo ambiental ou coesao territorial.

Pelo contrario, a presente alteracdo contribui para a concretizacdo dos objetivos de desenvolvimento
territorial equilibrado, de consolidacdo de areas de atividade econdmica e de valorizagcdo dos recursos
enddégenos, promovendo a competitividade do tecido empresarial e a fixacdo da populacao.

A proposta reforga igualmente a coeréncia interna do PDM, ao permitir a adequacao pontual do modelo de
ordenamento as dindmicas econdmicas reais, evitando situacbes de bloqueio funcional e de
subaproveitamento de infraestruturas existentes.

A compatibilizacdo com as serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica em vigor encontra-se
assegurada, sendo as eventuais exclusdes pontuais de RAN e REN objeto de fundamentagdo especifica nos
capitulos respetivos, nos termos legais.
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11. Avaliacao de impactes territoriais, econdmicos e ambientais

A avaliacdo dos impactes da presente proposta de alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Melgaco foi
realizada tendo em conta a sua natureza pontual, a dimensdo reduzida das dreas abrangidas e a sua
integracdo em contextos territoriais ja parcialmente transformados.

11.1. Impactes territoriais

Do ponto de vista territorial, a proposta apresenta impactes localizados e controlados, ndo comprometendo
a estrutura geral do territdrio municipal nem o modelo de ordenamento em vigor.

A consolidagcdo das areas de atividade econdmica existentes evita a dispersdo edificatdria, promove a
continuidade morfolégica do tecido funcional e contribui para uma ocupacdo mais racional do solo.

A proposta reforca ainda a utilizacdo eficiente das infraestruturas existentes, evitando a criagcdo de novos
polos desconectados da malha funcional atual.

11.2. Impactes econdmicos e sociais
Os impactes econdmicos e sociais da proposta sdo claramente positivos, destacando-se:

— A manutencdo e criagdo de postos de trabalho;
— O reforco da competitividade empresarial;

— A valorizagdo da atividade vitivinicola;

— 0 aumento da capacidade logistica e produtiva;
— A fixagdo da populagdo;

— O reforco da base econdmica local.

No caso da Quintas de Melgago, S.A., o impacto é particularmente relevante, atendendo ao seu papel
agregador de produtores, a sua funcdo de escoamento da producdo agricola local e a sua importancia na
criagdo de rendimento complementar para centenas de familias.

11.3. Impactes ambientais
Os impactes ambientais associados a proposta sdo considerados reduzidos, localizados e mitigaveis.

A intervengdo em areas parcialmente antropizadas, a limita¢gdo da ocupagdo ao estritamente necessario e a
adocdo de medidas de integracdo ambiental contribuem para a minimizacdo dos efeitos negativos.
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11. Sintese e conclusao

A presente proposta de alteracao ao Plano Diretor Municipal de Melgaco consubstancia uma intervencao
pontual, excecional e funcionalmente justificada, orientada para a resolucdo de constrangimentos
urbanisticos concretos que atualmente condicionam a continuidade e o desenvolvimento de atividades
econdmicas estruturantes para o concelho.

A alteragdo visa, em particular:

— A reclassificacdo de uma parcela contigua a Zona Industrial de Penso, com cerca de 8 397 m?, para Espaco
de Acolhimento Empresarial, permitindo a ampliacdo das instalagdes da empresa Brisas Exclusivas, Lda.;
— A reclassificacdo de uma parcela localizada na freguesia de Alvaredo, com cerca de 5 215 m?, para Espaco
Agroindustrial, viabilizando a implantacdo de um armazém de apoio a atividade da empresa Quintas de
Melgaco, S.A;
— A adequacdo dos parametros urbanisticos as exigéncias funcionais reais das atividades a desenvolver;
— A compatibilizacdo do planeamento territorial com a evolu¢do das dinamicas econdmicas locais.

A proposta apresenta natureza pontual, ndo configurando uma revisdao estrutural do modelo territorial
municipal, encontrando-se claramente delimitada nas pecas graficas anexas e ndo sendo suscetivel de
interpretacdo extensiva a outras dreas do territério.

A incidéncia em dreas integradas em Reserva Agricola Nacional (RAN) e Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
encontra-se devidamente fundamentada, quer pela natureza indispensdvel das infraestruturas propostas,
quer pela inexisténcia de alternativas locacionais viaveis, quer ainda pela reduzida expressao territorial das
intervengdes, pelo seu carater funcionalmente especifico e pela ado¢do de medidas de minimizagdo e
integracdo ambiental.

Importa sublinhar que as solugdes propostas ndao promovem a edificagdo habitacional nem a expansdo
urbana genérica, destinando-se exclusivamente a instalacdo e ampliacdo de atividades econdmicas
diretamente associadas a producdo, transformacdo, armazenamento e logistica de bens, em particular no
dominio agroindustrial.

A avaliagdo dos impactes territoriais, econdmicos, sociais e ambientais permite concluir que os efeitos da
proposta sdo, globalmente, positivos, contribuindo para:

— A manutengao e criagao de postos de trabalho;

— A valorizagdo da producdo agricola local;

— O reforco da competitividade do tecido empresarial;
— A fixagdo da populacgdo;

— A dinamizacao da economia local.

Para além das reclassificagGes territoriais pontuais, a proposta integra ainda uma alteracdo normativa de
carater geral, relativa ao indice de ocupacdo do solo nos Espacos Agricolas, com o objetivo de adequar o
regulamento as exigéncias funcionais das atividades agricolas contemporaneas, prevenindo conflitos futuros
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e reduzindo a necessidade de procedimentos excecionais, sem comprometer a salvaguarda do solo rustico
nem os valores ambientais associados.

Nestes termos, considera-se que a presente proposta de alteracdo redne as condicbes legais, técnicas,
territoriais e ambientais para prosseguir para as fases subsequentes do procedimento, designadamente a
concertacdo com as entidades competentes, nos termos do RJIGT, e a subsequente aprovagdao, merecendo
parecer favoravel.
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